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25431014 299.000 EUR
ca. 247,53 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.
2TEYOVWTIKA opoyn !
MwsSt.) des
> beurkundeten
2 Kaufpreises
1725 2014
2TEPED
ca.21m?

Bepavta, TZAKL,
Knmog,
Evtowi<opevn
Kouliva
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Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/schwabach-roth

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an und Gbernehmen gerne den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 09122 - 88 59 168

Partner-Shop Schwabach/Roth | Kappadocia 9 | 91126 Schwabach

schwabach@von-poll.com | www.von-poll.com/schwabach-roth
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie im Zukunft

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Inmobilie aus?

« Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten sie
nach nur 5 Minuten.

www.home.von-poll.com

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

& - 3 berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget g ' [Els et m
berechnen und die passende : g '*“‘* o ]

Finanzierungslosung ermitteln.
g g E@tﬁé
A6

s—ll -~ =2

www.von-poll.com/finanzieren
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KOAOSLOTNPNHEVO OTITL BPIOKETOL O€ IO KEVTPLKH GAAG AOUXN TOTIOOECiO
oto Heideck kol ipoo@EpEL ol EAKUOTLKI KOTOLKIO 0€ 0lKOTIESO Tiepimou 258 T.u. H
OMOP®N OUAN OOC TIPOCKOAEL VO XOAGPWOETE 0€ €EWTEPLIKOUG XWPOUC KAl Eival
LOAVIKN VL0 LOLWTIKEG OTLYHECG I KOWVWVIKEG CUYKEVTPWOELG. Eva YKOPAZ KOL LG
B€on oTA&BPEUONC OTNV GUAN TIOPEXOUV GVETO XWPO OTABUEUONG GKPLPWE EEW
QTO TNV UMPOOTLVH TIOPTA. To OTITL avaKaLvioTnke TARPWG To 2015 KoL BplokeTal
o€ G&ploTn Katdotaon. To cUoTNUG BEpPavVONG EKouyxpoviotnke to 2015, ta
TOPAOUPO OVTIKATOOTAONKAYV HE VEQ TIap&Bupa PVC Kal ol KAICELC TNG OTEYNC
HoVWwONKav, eEA0@AAIOVTOC KOAN EVEPYELOKN ATIOS00N. TO NAEKTPIKO CUCTNUG
OVOKOLVIOTNKE MEPIKWE KOL GVOBOOUIOTNKE OTA TPEXOVTA TIPOTUTIO, ETIONG TO
2015. TO KTiplO OTOTEAEITAL OTIO SUO EEXWPLOTA SLOUEPIOPATA: TO SIANEPLOUO TOU
looyeiou MpooPEPEL TIEPITTOU 88 T.|L. KOl SLOBETEL TPIO SWHATICA, EVO UTTAVLIO KL
OUVOEDELC VIO TIAUVTHPLO pOUXWYV. TO SIOUEPLONT TOU LOOYEIOU TIEPIAGUBAVEL
EVTOLXLOMEVN Kouliva, N oToia MEPIAGBAVETOL OTNV TN AYOPEC. TO SIOUEPLONG
OTOV ETIAVW OPOPO, TIPOCRACIUO HECW EEWTEPLIKNG OKAAOC, EXEL EPPOASOV TIEPITIOU
94 T.JL. KL OTOTEAEITAL OTIO LG QUTOVOUN HOVASO E UTTAVLO, OTIOBNKN,
YKOPVTOPOUMA, KOUZiva, OOAOVL, UTIVOSWHUATLO KOl UG KPR €00XN Ypoeiou. Ot
EPYOOIEC HETATPOTING €XOUV NON EeKivoel oTn coita. OPLOPEVECG OTIO TIC SO0KOUG
TOU TIEPIAQIHLOU £XOUV GVTIKOTOOTAOEL KOL Ol CUVOEODELG TWV SIKTUWV KOLVACG
WEEAELOG €ival AdN 0TN B€0N ToUG. ALOTIOEVTAL EYKEKPLUEVD OXESLO. ESW Utopouv
va dnpoupynBouv eTinmAEoV 64 T.J4. XWPOU dLaBiwong, EMEKTEIVOVTAG TOV XWPO
SloBiwong oTo SLOUEPLONG TOU TIPWTOU 0POPOU. Ta PITAVIO GVOKALVIOTNKAYV TO
2015 koL To damedo laminate avTikKaTaoTAONKE €miong To 2015. Ol ECWTEPLKEC
TOPTEG AVTIKOTOOTAONKAV emiong to 2015, 6ivovTag OTO OTITL UG HOVTEPVA KOL
PWNOEEVN epavion. OL Hovadeg BEPUOiVOVTAL JE CUOTNUG UTIEQPUBPNG BEPOVONG
Redwell. YTidpxel emiong N duvototnNTa BEPPOVONG OAWYV TWV HOVASWYV E

EUNOoouTeg 1 oopteg pellet. H Kapvada dlabetel SIMAG cwAnva. To cUCTNUO




BEpuavong €ival TIOAU OIKOVOULKO KOL OUCLOOTIKG XWpig ouvtipnon! Mo cuyxpovn

oUVOEDN OTITIKWYV VWYV TIAPEXEL TIPOOROCN OTO SLAdIKTUO UPNANG TaxUuTnTeg. To
OTITL 6€V €lVOL SLOTNPNTEOD KTiPLO, YEYOVOC TIOU SIEUKOAUVEL TN METOTPOTI KAL TOV
OTOMIKO OXEOLOOMO. TO KAAOSIATNPENMEVO OKIVNTO TIPOCPEPEL EVOV LOAVIKO
OUVOUQGOMO KEVTPIKAG TOTIOBEGIAG, NOUXOU TIEPIPBAAAOVTOC KOL OUYXPOVNG GVECNG

SloBiwong — LOAVIKO VIO OLKOYEVELEG, LEUYAPLO 1] ETIEVOUTEG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Zweifamilienwohnhaus

Wohnflache: 183 m?, Dachgeschoss ca. 64 m? erweiterbar
GrundstlicksgroBe: ca. 258 m?

Garage mit anschlieBendem Gerateraum

Ein weiterer offener Stellplatz
Terrassenflachen-/Innenhof

Clasfaseranschluss im Grundstiick

Einbaukliche Erdgeschoss inbegriffen

Heizung: erneuert 2015

Elektrik: 2015 vollsaniert - alle Leitungen erneuert
Kunststofffenster 2-fach verglast

Renovierungen 2015: Bader, Fenster, Heizung, Kliche, Bdden, Innentlren
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Marktplatz in Heideck liegt zentral im Herzen der Stadt und bietet eine
hervorragende Anbindung an das lokale Verkehrsnetz. Die zentrale Lage ermdglicht
kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Banken und 6ffentlichen
Einrichtungen. Die gute Erreichbarkeit macht den Marktplatz zu einem lebendigen

Treffpunkt fur Einwohner und Besucher.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist optimal: Mehrere Buslinien
verbinden Heideck mit umliegenden Gemeinden und Stadten, sodass Sie bequem
und schnell unterwegs sind. Flr Autofahrer sind die wichtigsten Verkehrswege gut

erreichbar, und Parkmadglichkeiten sind in der Nahe vorhanden.

Insgesamt bietet die Lage am Marktplatz in Heideck eine perfekte Kombination aus
zentralem Wohnen und guter Verkehrsanbindung - ideal fir alle, die das lebendige

Stadtleben schatzen und gleichzeitig eine gute Erreichbarkeit wiinschen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Muskat

Kappadocia 9, 91126 Schwabach
Tel.: +49 9122 - 88 59 168

E-Mail: schwabach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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