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To oritt tou peAAovtocg! OKoyeveLd, ETIXELPNON
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KOPU®pOIaC TolotnNTac Kotaokeun! Auvatotnta
SLaBiwong yia TIOAAEC VEVIEC.
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Mg Lo HOTLO

25431020 799.000 EUR

ca. 290 m? AveEdpTNTn

> TEYAVWTLKI 0poPn MOVOKATOIKIa

6 Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.

2 MwSt.) des

201 beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED
ca. 172 m?

Bepavta, WC
ETILOKETITWYV,
>&ouva, TZAKL,
Evtowi<opevn
Kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon
Mewdepuia 38.26 kWh/m?a
19.11.2034
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‘ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/schwabach-roth

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern biete ich eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie mich, ich freue mich darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 09122 - 88 59 168

Partner-Shop Schwabach/Roth | Kappadocia 9 | 91126 Schwabach

schwabach@von-poll.com | www.von-poll.com/schwabach-roth
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Pi&te plo potc Tpyupw! H eikovikn epuriynon 360 Lolpwyv Tou OTILToU KoL ToU
YPO@EiOU TO KOBLOTA €PIKTO! AUTO TO OTITL £ivOlL KATL TIEPLOCOTEPO OTIO TECOEPLG
Toiyol — €ival €va HEPOCG OTIOU SNLOUPYOUVTAL AVOAUVACELG, OTIOU N Wr) LOLGLEL e
To ottt oacg! KaAwg Npbate 0To VEO OAC OTITL — UG LOVOXWPEN KATOLKIO UE ay AT,
XTlopevn 1o 2011, ou ipoocepel Tiepimou 178 T.J. Xwpou dlapiwong o€ TpELG
0POPOUC, TIOPEXOVTACG XWPO YO AVEQDT, XOPA KOL TIPOCWTILKI GVATITUEN. Oa
VIWOETE TNV LOLAITEPN ATUOCPALPO MOALG UTEiTE: TO LOOYELO 0ACG KOAWOOPIZEL e
MLO GVOLX TR, PWTELVH SLaBiwon TTou cuVOUALZEL GPUOVIKG TO PMAYEIPEUD, TO AYNTO
KOl TNV KOowvwVIKoToinon. H povtepva koudiva 60G TIPOCKOAEL VO AYELPEWYETE
poldi, n Ttpamelapic SLoBETEL TCGKL, EVW O SUTAGVOC XWPOC KABLOTIKOU, [E TNV
OTHOO@ALPA TIOU BUIZEL XELLEPLVO KNTIO, EVOOPPUVEL TN XAAAPWOoN KOL TNV gUegia.
MeyaAa ap&Oupa avoiyouv 0Tn BEPAVTA KOL TOV KNTIO — TOV TIPAGCLVO TIOPASELCO
00C AKPIBWE €EW aTO TNV TOPTA. Eva eTUMAEOV SWHATLO TIPOCYPEPEL EUEALEID —
€iTe WG OWUATLO ETILIOKETITWY, YPAPEIO €iTE WG KATAPUYL0. ‘Eva Koo unavio Je
VTOUG KOL EEXWPLOTH TOUOAETA ETUOKETITWY CUPTTANPWVOUYV TO Looyelo. O emGvVw
OPOYOC TIPOCYPEPEL TPIO EUPUX WP UTIVOSWHATLO — KOTAQPUYLA NPEUIOG KOL
YOANVNG — KOBWE KOL EVA KOPWYO, HOVTEPVO KUPIWG PTIAVLIO Ue UPNAAG TTOLOTNTOC
€EapTNUOTO. Kol av PAXVETE VIO OKOUO TIEPLOCOTEPO XWPO VIO VA
TIPOYOTOTIONOETE TIG LOEEC OOC, N AVOKALVICHEVN COPITA £(VOL ETOLUN VO
OTIEAEUBEPWOEL TA OVELPG OOCG VIO ECWTEPLKN SLOKOOUNON. ZTO UTIOYELO, OOG
TIEPLMEVEL O TIPOOWTIKOC OGC XWPOC EUEEIOG: N CAOUVA TIPOCYPEPEL WPEC
XOAGPWOoNG META OTIO LG KOUPOOTIKN HEPT — EVO HEPOCG HOVO VIO VO XOACPWOETE
KoL va avaldwoyovnBOeite. AUTO TO KATAQPUYLO gUe&iag SLaBETEL £TTiIONG VIOUC KAl
APOOVO XWPO Yo XaAGpwon. AITAC 0TNV HOVOKOTOLIKIO BPIOKETAL EVO EEXWPLOTO
kTiplo (kotaokeung 2000) e mepimou 87 T.|. G&LOTIOOLLOU XWPOU, TO OTIoio
MTTOPEL VO XpNOLOTIOINOEL EUEALKTO WG YPOYPELO I XWPOog dlapiwong. AtoTteAeital

QT U0 SWHATLY, EVAV XWPO UTIOSOXNG HE KOUZIVa KOL EVA YKOPAL LE TPELG




BE0EIC OTABEUONG KOL EVO EPYAOTAPLO. TO KTIPLO YPOPEIWY CUVOEETAL UE TNV

OVOKOTOLKIO MECW EVOC SLOOPOOU OTOV ETIAVW OPOYPO, SLEUPUVOVTOC TIG
SUVATOTNTEC KL TIPOCPEPOVTOC OKOMN HeyaAUTePN eueALEia. OAa eival otn B€on
TOUG €6W YL dlaBiwon TMoAAWY yevewv! AUTOC 0 CUVOUOOUOC €VOC KTIpiou
KOTOLKLWYV UYNANG TOLOTNTOC KAL EVOG EUEAIKTO OELOTIOLOLOU EUTIOPIKOU XWPOU
€lval LOAVIKOC VIO OYOPUOTEG TIOU EKTILMOUYV TNV TIOLOTNTS, TNV AVECN KOL TIG
EUEAIKTEG ETILAOYEG XPNoNG. Eva 1OLaiTEPO XOPOKTNPLOTIKO TOU OKLVATOU €ival N
BLWOLUN TIOPOXI EVEPYELOC UECW EVOC CUYXPOVOU YEWOEPUIKOU CUCTHUOTOC
Bepuavonc. Me tnv eEQLPETIKN EVEPYELOKN TOU BabpoAoyia A, oxL uovo
€EQ0PAAIeL EVa EUXAPLOTO E0WTEPLKO KALLO OAO TO XPpOVO, AAAG KL XOUNAS
AELTOUPYLKO KOOTOG. AUTH N HOP®PN TIAPAYWYNG EVEPYELOG EiVaL LOLAITEPO PIALKN
TPOG TO MEPIPAAAOV KOL KAVEL TN {wr) OXL LOVO AVETHN, GAAG KOL AVOEKTIKI) OTO

MEAAOV KOl EEOLKOVOUWVTOC TIOPOUG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Grunddaten:

Grundstilicksflache: 679 m?

Wohnflache Einfamilienhaus: ca. 205 m?

Nutzflache Einfamilienhaus: ca. 95

Gewerbeflache: ca. 87 m?

Nutzflache Gewerbeflache: ca. 75m?

Zimmeranzahl Einfamilienhaus: 5

Zimmeranzahl Blrogebaude: 2

Baujahr Einfamilienhaus: 2011, Bezugsjahr 2015

Baujahr Blirogebaude: 2000

Bauweise und Materialien:

AuBenwande: Poroton-Ziegel (36,5 cm, HLZ) mit 2-lagiger Kalk-
Zementputzfassade, Porphyr

Innenwande: Kalk-Zementputz.

Dach: Doppeldeckung mit Walther Ton-Ziegeln, Faser-Dammplatten (60 mm) und
Sparrenisolierung (Isover/Alu 180 mm).

Dachkonstruktion: Schichtholz-Leim, Aufdachdammung (180 mm), Edelstahl-
Knaggen, Cu Dachfirste

Dachfenster: Velux Kippfenster, isolierverglast

Fenster: Kunststoff, 2-fach isolierverglast, Feuerwiderstandsklasse F60
Spitzboden: WPL verkleidet mit Trockenbau-Gipsplatten, Boden ausgelegt.
Heizung und Energieeffizienz:

Heizungssystem: Sole-Wasser-Warmepumpe (Erdwarme) mit 19 kW
Nennwarmleistung und geschlossenem Sole-Kreislaufsystem, 80 m Tiefe,
hydraulische Zementauskleidung Tiefenbohrungen

Heizleistung: Effizienz ca. 90 W/m.

Warmwasserspeicher: 1000-Liter-Hygiene-Speicher mit Edelstahl-Warmetauscher




und zentraler Erwarmung, zeitgesteuerte Heizspirale fir Brauchwarmwasser mit
Zirkulation

FuBbodenheizung: In allen Etagen, mit Anhydrid Estrich und Thermostaten zur
individuellen Raumsteuerung.

Innenausstattung:

Bodenbelage: Hochwertiges, massives Eiches Parkett in Raumlange in den
Wohnraumen.

Kamin: Plewa-Holzkamin mit Luftklappen-System.

Bodenaufbau: Styroporisolierung mit Anhydrit-Estrich, Roljet-Isolierung /
FuBbodenheizung

Eiche-Vollholztlren - Breite Tm

Wellnessbereich im Keller: Sauna, Solarium, Dusche.

Klimaanlage: In der Kliche und in Schlafzimmer installiert.

Kuche: Hochwertige, offene Markenkiche mit modernsten Geraten.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese Immobilie befindet sich in Eckersmiihlen, einem idyllischen Ortsteil im
Landkreis Roth, und bietet alles, was man sich von einer Iandlichen Wohnlage
erwartet: malerische Landschaften, naturnahe Erholung und gleichzeitig eine gute
Anbindung an die Stadt. Die B2 und die Autobahn A9 ermdglichen eine schnelle
Erreichbarkeit von Nlrnberg in etwa 30 Minuten, wahrend der Bahnhof in Roth

regelmaBige Zugverbindungen in die Metropolregion bietet.

Umgeben von den wunderschénen Landschaften des Frankischen Seenlands und
in direkter Nahe zum Naherholungsgebiet Rothsee, kdnnen Sie hier zahlreiche
Freizeitaktivitaten wie Wandern, Radfahren und Wassersport genieBen. Flr

Naturliebhaber bietet der Naturpark Altmuhltal zusatzliche Erholungsmaoglichkeiten.

Eckersmihlen Uberzeugt mit einer familienfreundlichen Infrastruktur: Kindergarten,
Schulen sowie Geschafte des taglichen Bedarfs sind gut erreichbar. Die
nahegelene Stadte Roth und Hilpoltstein bieten zusatzlich ein umfangreiches

Angebot an Einzelhandel, Restaurants und kulturellen Veranstaltungen.

Dank der hervorragenden Lage zwischen Natur und stadtischer Anbindung sowie
der stabilen wirtschaftlichen Entwicklung der Region ist diese Immobilie nicht nur

fr Familien, sondern auch fur Pendler und Investoren eine hervorragende Wahl.




Ap1OnO6G akiviTou: 25431020 - 91154 Roth

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 38.26 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Muskat

Kappadocia 9, 91126 Schwabach
Tel.: +49 9122 - 88 59 168

E-Mail: schwabach@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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