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Gemudtliche 2-Zimmer-Wohnung mit viel Tageslicht
In Rednitzhembach
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24431001 179.000 EUR
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2999997 99 99 betragt 3,57 % (inkl.
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten beschei-
nigen lhnen Ihren Finanzierungsrahmen.
Bestatigen Sie Eigentimern und Maklern
lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich
damit einen Vorsprung gegeniber
anderen Kaufinteressenten

nance.de
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

5]

lonela Harosa
Geschaftsstelleninhaberin

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

09122 - 88 59 168

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Schlafen
ca. 14 m?

Wohnen

ca.22m?
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Zum Verkauf steht eine gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Rednitzhembach. Mit
einer Wohnflache von ca. 52 m2 bietet diese Immobilie ausreichend Platz fir Singles,
Paare oder kleine Familien. Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss und verfugt
Uber ein helles und gerdumiges Wohnzimmer, welches zum Entspannen und Verweilen
einladt. Das Schlafzimmer ist ideal fiir ruhige Nachte und bietet gentigend Platz fiir ein
groRRes Bett und einen Kleiderschrank. Das Badezimmer wurde 2015 modernisiert und
verfligt Uber neue Fliesen und Armaturen. Hier kdnnen Sie nach einem langen Tag ein
entspannendes Bad geniel3en oder sich schnell frisch machen. Die ganze Wohnung ist
mit Laminatboden ausgestattet, der im Jahr 2010 verlegt wurde. Besonders
hervorzuheben ist der Balkon, der 2020 saniert wurde. Hier kdnnen Sie in den warmen
Monaten die Sonne geniel3en oder gemutliche Abende verbringen. Ein Kellerabteil bietet
zusatzlichen Stauraum fur lhre personlichen Gegenstande. Fir Ihr Fahrzeug steht zudem
ein AulRenstellplatz zur Verfiigung. Das Haus, in dem sich die Wohnung befindet, wurde
1992 erbaut und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Im Jahr 2018 wurde die
Fassade neu gestrichen, das Treppenhaus erhielt 2019 einen frischen Anstrich und im
Dezember 2023 wurde die Dachgaube gedammt. Der Energieausweis ist vorhanden und
wird zur Besichtigung vorgelegt werden. Die Wohnung ist derzeit vermietet. Im Falle
eines Eigenbedarfs beim Erwerb ist eine Kuindigungsfrist von 6 Monaten einzuhalten. Wir
respektieren die Privatsphére des aktuellen Mieters und haben daher meistens
Innenfotos aus der Zeit vor der Vermietung zur Verfiigung gestellt. Insgesamt bietet diese
2-Zimmer-Wohnung mit ihrem praktischen Grundriss und der gepflegten Ausstattung eine
ideale Moglichkeit, ein gemitliches Zuhause in einer attraktiven Lage zu schaffen.
Zogern Sie nicht, einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und sich selbst von den
Vorzugen dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Ausstattung:

- 2-Zimmer-Wohnung

- ca. 52 m? Wohnflache

- Balkon (2020 saniert)

- Badezimmer (2015 neue FlieRen verlegt und Armaturen ersetzt)
- Laminat, Fliesen (Laminat 2010 neu verlegt)

- Kellerabteil

- Fahrradabstellraum

- Aul3enstellplatz
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Die Immobilie liegt in Rednitzhembach. Rednitzhembach ist 18 km sudlich von Nurnberg
und 5 km stidostlich von Schwabach gelegen. Nach Roth sind es 6 km. Die Nahe zum
Ballungszentrum und gleichzeitig mitten in der Natur, macht diese Wohnlage besonders
attraktiv. Die Bahnlinie S2 verkehrt in Reichweite und schliel3t Sie an den offentlichen
Nah- und Fernverkehr an. In ndherer Umgebung finden Sie ein Restaurant, ein
Fitnessstudio und viele Wandermdoglichkeiten. Weiter entfernt finden Sie zudem mehrere
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten. Einige Museen, eine gute
medizinische Versorgung, zahlreiche Erholungs- und Sportmdglichkeiten (u. a. eine
Grin- und Parkanlage) und interessante Ausgehmaoglichkeiten gibt es schlie3lich
ebenfalls im groReren Umkreis.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 121.16 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Kauferprovision betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des beurkundeten Kaufpreises.
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lonela Harosa

Kappadocia 9 Schwabach / Roth
E-Mail: schwabach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




