Peine

Gepflegte Etagenwohnung mit attraktiver Renditeim
Herzen von Peine

ApiBudéc akivATou: 26443036

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN -‘ VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von —po”.co m

TIM'H AFOPAS: 69.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 33 m2 « AQMATIA: 1

www.von-poll.com




Ap1Op6G akiviToL: 26443036 - 31224 Peine

‘ 27D DD DI




Ap1Op6G akiviToL: 26443036 - 31224 Peine

26443036 69.000 EUR

ca. 33 m2 YeLeeds

11 K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
2015

! 2279772

1972




‘ VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 26443036 - 31224 Peine

PPV P077?777

Yeads BEDARF
15.01.2028
66.80 kWh/m?2a
B
1972




Ap1Op6G akiviToL: 26443036 - 31224 Peine

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

e
A @m

www.von-poll.com




Ap1Op6G akiviToL: 26443036 - 31224 Peine

Die gepflegte Etagenwohnung verfligt Gber ca. 33 m2 Wohnflache und bietet eine kompakte
sowie funktionale Wohnldsung.

Der helle Wohnbereich vermittelt ein angenehmes Raumgefiihl und lasst sich flexibel als
kombinierter Wohn- und Schlafbereich nutzen.

Das separ ate Badezimmer erganzt das Raumangebot und ist zweckmalig fur die
Anforderungen destaglichen L ebens gestaltet.

Ein besonderer Komfortgewinn ist der vorhandene Aufzug, der einen bequemen und
barrierearmen Zugang zur Wohnung ermdoglicht.

Dasim Jahr 1972 errichtete Wohngebaude wur de regelmaiig instand gehalten und im Jahr
2015 umfassend moder nisiert.

Im Zuge der Mal3nahmen wurden unter anderem die DA&mmung verbessert, eine
Strangsanierung durchgefihrt und der Aufzug erneuert.

Dadur ch wurde der technische und ener getische Standard des Gebaudes nachhaltig
aufgewertet.

Die Wohnung ist seit Uber 10 Jahren an einen zuverlassigen Mieter ver mietet. Esist ein
Indexmietvertrag vereinbart. Der Mieteingang erfolgt regelmafig und problemlos.
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Diese helle Einzimmerwohnung befindet sich in einer brandneuen, modern gestalteten
Quartierslage direkt im lebendigen Her zen von Peine.

Die Lage vereint urbanes Wohnen mit maximaler Bequemlichkeit und macht das Objekt zu
einem erstklassigen, zukunftssicheren Investment.

Die Lage-Highlightsfiir Ihre Mieter: Beste Nahver sorgung: Ein moderner Supermarkt und
ein Drogeriemarkt liegen direkt vor der Haustir.

Kurze Wege: Die FuRgangerzone mit Cafés und Geschéften ist in zwei Gehminuten
erreichbar.

Perfekte Pendler-Anbindung: Der Bahnhof Peineist nur rund 500 Meter entfernt.

Schnelle Wege in GroRRstadte: Regionale Ziige und die nahe A2 verbinden perfekt mit
Braunschweig und Hannover.

Hohe Mietnachfrage: Ideal fir Singles, Pendler oder Wochenendheimfahrer im
wirtschaftsstarken Raum Braunschweig-Ostfalen.

Mit dieser Kombination aus Erstbezug-Komfort und zentraler Mikrolage sichern Siesich
eine nachhaltig vermietbar e K apitalanlage mit hervorragender Wertstabilitét.
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Das Wohngebaude wurde im Jahr 1972 errichtet und im Jahr 2015 umfassend modernisiert.
Zu den wesentlichen M alnahmen zahlen die Verbesserung der Dammung, eine
Strangsanierung sowie die Erneuer ung des Aufzugs.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet eine solide Grundlage fur
eineindividuelle Gestaltung. I nsgesamt verbindet das Objekt Funktionalitat, Wohnkomfort
und eine zentrale L age auf kompakter Flache.




Ap1Op6G akiviToL: 26443036 - 31224 Peine

PPV PPV PV?0777077

Jorn Sander

Bahnhofstralie 25, 31224 Peine
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