Hohenhameln

|ndividuell geplantes Einfamilienhausin ruhiger Lage
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26443024 699.000 EUR

ca. 175 m2 2772272772
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6 Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises
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2018 27727777

2 X 2222227772 77777 ca. 27 m?
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Dieses aulRer gewohnliche Einfamilienhaus ver bindet moderne Ar chitektur, hochwertige
Ausstattung und zukunftsweisende Technik zu einem Wohnkonzept auf hochstem Niveau.

Auf einer Wohnflachevon ca. 175 m2 und einem ca. 678 m2 grol3en Grundstlick erwartet Sie
ein Zuhause, dasmit durchdachter Planung, grofRziigigem Raumangebot und exklusiven
Ausstattungsdetails Uiber zeugt.
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Die gehobene Ausstattung setzt sich in allen Bereichen des Hauses konsequent fort.
Diedrei hochwertig ausgestatteten Badezimmer iber zeugen durch zeitloses Design und
Funktionalitat. Grof3ziigige Schlaf- und Wohnraume bieten vielféltige
Nutzungsmaoglichkeiten und schaffen beste Voraussetzungen fir ein har monisches
Familienleben.

Der liebevoll angelegte AulRenbereich [adt zum Entspannen und Genief3en ein. Das ca. 678
m2 grof3e Grundstiick bietet ausreichend Platz zum Spielen, Gartnern oder fir gesellige
Stunden mit Familie und Freunden.

Besonder s hervor zuheben sind der sonnige, nach Sliden ausgerichtete Garten sowie die
grof3zigige Terrasse, die den Wohnraum in den Sommer monaten harmonisch insFreie
erweitert.

Selbst an eine L ounge-Sitzgruppe am sonnigsten Platz im Garten und eine
abwechslungsr eiche Bepflanzung wur de gedacht. Besonder s zu erwdhnen sind: Ein
gemauertes Gemuise Hochbeet, zwei Kirschbdume, zwei alte Apfelbaumsorten sowie diverse
Beerenstraucher.

Selbstver standlich setzt sich die hochwertige Gestaltung im weiteren Aul3enbereich
konsequent fort.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch den hervorragenden energetischen
Standard eines ehemaligen KfW-Effizienzhauses 40 Plus. Die Kombination aus moder ner
Haustechnik, nachhaltiger Energiever sorgung und hochwertiger Bauweise macht diese
Immobilie zu einem zukunftssicher en Zuhause mit dauer haft niedrigen Betriebskosten.
Eine Auswahl der technischen Besonder heiten:

*KNX Smart Home mit Fernsteuerung (z.B. Rollladen, Licht, Alarmanlage, €tc.)
*Gedammte Bodenplatte mit Frostschiir ze

*Hochwertige Erdwéarmepumpe (20% Uber Standard)

*War mwasser speicher 800l ohne Heizstab

*PV-Anlage mit Speicher und Netzeinspeisung

*Hochwertige L Gftungsanlage mit War mer tickgewinnung, erweiterbar um ein Klimamodul
*Elternbad mit Raumaudio und Lichtszenarien

Dieses Einfamilienhaus vereint stilvolle Architektur, aul3er gewdhnliche Wohnqualitat und
innovative Technik in perfekter Harmonie. Eine Immaobilie fir Menschen, die das Besondere
suchen und hdéchsten Wert auf Komfort, Nachhaltigkeit und Qualitéat legen.

Uberzeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung selbst von diesem einzigartigen
Zuhause. Wir freuen unsdarauf, Ihnen diese besondere lmmaobilie vor stellen zu dirfen.
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Willkommen in Hohenhameln —einer familienfreundlichen Gemeinde zwischen Peine,
Hannover und Braunschweig, die naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden
I nfrastruktur verbindet.

Das Einfamilienhaus befindet sich in einem gepflegten Wohngebiet mit Uberwiegend Ein-
und Zweifamilienh&user n. Ruhige Straf3en, wenig Dur chgangsver kehr und eine angenehme
Nachbar schaft schaffen ideale Voraussetzungen fiir Familien, die Wert auf ein sicheresund
entspanntes Wohnumfeld legen.

Kindergarten, Grundschule sowie weiter fliihrende Schulen sind bequem erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Banken, Restaurants
und zahlreiche Dienstleistungsangebote befinden sich direkt im Ort und sorgen fir kurze
Wegeim Alltag.

Fir Freizeit und Erholung bietet Hohenhameln vielfaltige M 6glichkeiten. Zahlreiche Rad-
und Spazierwege, Sportvereine, Spielplatze sowie diereizvolle Feld- und Wiesenlandschaft
laden zu gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein. Hier genie3en Kinder viel Platz zum
Spielen, wahrend Erwachsene die Ruhe und hohe L ebensqualitét schatzen.

Auch Berufspendler profitieren von der verkehrsginstigen Lage. Die Stadte Peine, Lehrte,
Hannover, Braunschweig und Hildesheim sind Gber die Bundesstral3en sowie die
nahegelegenen Autobahnen schnell erreichbar. Dadurch verbindet Hohenhameln die
Vorzlige eines ruhigen Wohnortes mit einer ausgezeichneten Anbindung an die
wirtschaftsstarken Zentren der Region.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, einer ausgezeichneten Infrastruktur und einer
familienfreundlichen Umgebung macht Hohenhameln zu einem attraktiven Wohnort fir
Menschen, die L ebensqualitat, Sicherheit und kurze Wege gleicher mafien schatzen.
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Jorn Sander

Bahnhofstralie 25, 31224 Peine
Tel.: +495171 - 58 63 121
E-Mail: peine@von-poll.com
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