Rendsburg
MEPIKWC UOOWUEVO EUTIOPLKO KTIPLO OFE
TIPOVOLOKN TOTIOOECIO OTO KEVTPO TNG TTIOANG
PEVTOUTIOUPYK

Api1Buéc aktvATou: 23053082

‘ VON POLL

TIM'H ArOPAZ: 0 EUR




Ap1Op6¢ akiviTou: 23053082 - 24768 Rendsburg

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




Ap1Op6¢ akiviTou: 23053082 - 24768 Rendsburg

Me o poTLia

23053082 Kooy

2TEYAVWTLKN 0poPn ETUKOLVWVLA

1866 Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises
ca. 800 m?
ca. 800 m?
ca. 800 m?
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Evepyelokd 6edouEVQ

Agplo BEDARF

24.11.2031
167.40 kWh/m?a
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg | rendsburg@von-poll.com

L}dd%ll/ www.von-poll.com/rendsburg
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Handelsblatt

Kunden-
3 Beratupe HOCHSTE
Capital
o e
MAKLERKOMPASS
Deutschlands

Begehrteste
Héchstnote fiir Immobilienmakler

2024
von Poll Immobilien

VON POLL IMMOBILIEN
Quelle: 1B Institut
T Makler

GOLTIG BIs: 10725

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen

Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

ww inance.de
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Zusammen fur sportliche Spitzenleistungen
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OXOAQOTIKA CUVTNPNHUEVO EUTIOPLKO KTiPLO SLABETEL HOKP& LOTOPIC, UE TO
TIPWTO OPXEID VO 6l VOUV OTL N KOATOOKEUN TOU XpOoVOoAoyeiTal amod 1o 1866.
‘ExkToTE, TO OKivnTO, TTIOU BPIOKETOL OE OLKOTIESO 327 T.|L. OTNV KAPSLA TOU KEVTPOU
TNC TOANG TOU PEVTIOUTIOUPYK, EXEL KABLEPWOEL WG KEVTPLKN TOTIOOECIA VIO
PNMLOPEVO KATAOTAMOTO €VOUONCG OTNV TIEEPLOXN. EXEL UTIOOTEL OPKETEC ETIEKTAOELG,
OUVEXEIC OVOKaLVIoELG KOl eKouyXpoVviopoug. O mepimou 800 T.j. EUTMOPLKOU,
YPOPELOKOU KOl ATIOONKEUTIKOU XWPOU EKTEIVETAL O€ TPELC 0POPOUC CUV LD
oopita. X&pn O0TNV KOTOOKEUT OTIO OTIALOHEVO OKUPOBEUD [UIE OPOPEC QTIO
OKUPOBEND, U0 EEXWPLOTA KALUOKOOTAOLO KOL UEPLIKA EACPPLE SLOYXWPLOTIKA

TOLY WHOTA, TO KTIPLO TIPOOPEPEL EUEAIKTN XWPOOETNON Kal XpnoTtikétnta. H
EUPUXWPN HOVASA ALAVIKAG TIWANCNG OTO LOOYELD, EKTAONG TIEPITIOU 272 T.|L., €ival
ETIL TOU MOPOVTOC OOWHEVN OE VO KATAOTNHUG UTIOSNUATWY. AVOKALVIOTNKE
TIAAPWC TIPLV OTIO Ay XpOVIa. Ta HEYOAD TIOPGBUPG SNULOUPYOUV LG PWTELVA
KOL QIAOEEVN OTHOOQALPO KOL TIAPEXOUV BEATIOTEG EUKALPIEG TIPOBOANG
TPOLOVIWYV. EVa HEPOC TOU XWPOU OTOV TIPWTO OPOPO EiVAL ETIONCG OBWUEVO OTO
610 KOTACTNHA UTTOSNUATWY. TO UTIOAOLTTO TG TOU KTLPiou, KOOWG KAl 0
6eUTEPOC OPOYPOC, TIPOCYPEPEL TIEPALTEPW SUVATOTNTEG EVOLKIOONG KOL €ivall
16aVIKO YIa ypageio 1 lotpeio. Autoi ol Opogol eival oxedov €€ OAOKANPOU
TIPOORAGCLUOL HECW AVEAKUOTAPO €TIROTWYV. Ol TOUOAETEG BPiOKOVTAOL OTOV TIPWTO
0poYo. H copita poo@EpPEL €TIONG SUVATOTNTEC YLO OTOMULKO OXESLOCWO. O
TIOPASELY A, EVO EUPUXWPO SLOUEPLONO B UITOPOoUCE VO dnloupynoei €dw, TTou
Ba ekTelvETAL 0€ OANOKANPO TOV XWPO TNG coPitac. Mia peydAn Tapdtoa Ba
MITopoUCcE GKOMN KOL VO KATAOKEUOIOTEL OTNV ETITTESN 0pOPN, N OO
OVOKaLVioTnKe To 2015. To KTiplo €XEL UG TIOAU OTIBOPI KOTOOKEUN, OVOKALVIZETAL
KOl CUVTNPELTOL OUVEX WG KOL BPLOKETOL O GPLOTN KaTdotaon. MNpoogepel
SLOXPOVIKO OXEDLOOMO, TIOKIAEG SUVATOTNTECG XPHONC KOL LG TIPOVOLOKN)

TOTI0OECIO OTO KEVIPO TOU PEVTOUTOUPYK. EUMOPIKE KOATOOTAUOTS, EOTIOTOPLS,




TIAPKLVYK KOl SNUOCLEC CUYKOLVWViEG BpIioKOVTaL 0€ GEON YELTViaoN. EAKUCTIKN

TOTI0OECIT, OWHATIO ETOLUO YLIO ETOKOMULON KOL SUVATOTNTEG AVATITUENG - AUTO TO

OKiVNTO UTIOOXETOL EEALPETIKEG ATIOSO0ELG!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Direkte Innenstadtlage

- Vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten

- GroBes Treppenhaus fiir die Offentlichkeit von 1979

- Separates Treppenhaus auBerhalb der Gewerbeflachen ermdglicht
unterschiedliche Nutzung

- Flexibel aufteilbare Raumlichkeiten ohne Schragen auf drei Etagen

- Lichtdurchflutete Raume

- Bezugsfertig, kein Sanierungsstau

- Gebaudeerweiterungen in den Jahren 1958 und 1973

- Hydraulischer Personenaufzug aus dem Jahr 1991 von der Firma Schindler

- Viessmann-Gasheizung von 1990

- Turschleier und Klimaanlage von der Firma Mitsubishi

- Alarmanlage inkl. Meldeanlage auf ein Leitsystem

- Isolierverglaste Aluminiumfenster, iberwiegend aus den Jahren 2008 und 1992
- Elektrik groBtenteils erneuert, FI-Schalter vorhanden

- Erneuerung des Satteldaches im Jahr 1967 und des Flachdaches im Jahr 2015
- Erneuerung der Rohrleitungen seit 1960

- Drei WC-Anlagen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Rendsburg mit ca. 29.000 Einwohnern befindet sich im Zentrum Schleswig-
Holsteins. Durch die einzigartige Lage am Nord-Ostsee-Kanal und der Eider sowie
die sehr gute Infrastruktur bietet die Kreisstadt ein wunderbares Wohnambiente fir

Jung und Alt.

Ob Sie die zahlreichen Schiffe bestaunen oder die vielfaltigen kulturellen Angebote
nutzen mochten, steht Ihnen frei. Wandern, Rad fahren oder Wassersport - fir
jeden ist etwas dabei. Die medizinische Versorgung durch Facharzte und Kliniken
ist ebenso gewahrleistet. Auch Schulen und Kindergarten sind in der Stadt

ansassig.

Durch die nahe gelegene A7 werden Stadte wie Kiel, Flensburg und Hamburg
schnell erreicht. Flr Strandfreunde bietet die ca. 35 Autominuten entfernte Ostsee
ein interessantes Ausflugsziel und auch an die Nordsee gelangt man in nur einer

knappen Stunde Fahrt.




Ap1Op6¢ akiviTou: 23053082 - 24768 Rendsburg

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.11.2031.

Endenergiebedarf betragt 167.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1988.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +49 4331-8389990

E-Mail: rendsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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