Eckernforde

Architektenhausin Bestlage: Mehr Raum. Mehr
M oglichkeiten. Mehr Lebensqualitat.
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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www.von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.
T.: 04331 -8389990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg

rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg
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Dieses grof3zligige Ar chitektenhaus aus dem Jahr 1978 befindet sich in einer sehr begehrten
und ruhigen Wohnlage im Stadtteil Borby. Es tGiber zeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung, eine zeitlose Ausstattung und zahlreiche Komfortmerkmale. Mit einer
Wohnflache von ca. 280 m2 und einem grof3zigigen Keller bietet das freistehende Haus mit
zwel separaten Einheiten vielseitigste Nutzungsméglichkeiten zum Wohnen und Arbeiten.

Die Haupteinheit erstreckt sich Gber zwei Etagen, ist ca. 192 m2 grof3 und besticht durch
lichtdurchflutete, grofRziigige Raume. Bereits beim Betreten des Hauses fallt die offene
Gestaltung mit Galerie und grof3flachigen Fenstern auf, die fiir ein angenehmes Wohnklima
sorgen. Im Erdgeschoss erwartet Sie eine offene Wohnkiiche, die nahtlosin den Essbereich
Ubergeht und an das Wohnzimmer grenzt. Hier sorgt ein Kaminofen flir angenehme Wéarme
an kuhleren Tagen und setzt einen attraktiven Akzent im Raum. Von hier aus gelangen Sie
auch direkt auf die Terrasse und in den stilvoll angelegten Garten. Hier kdnnen Siesich
nach einem anstrengenden Tag gartnerisch auspowern oder einfach mal die Seele baumeln
lassen. Abgerundet wird die Flacheim Erdgeschoss durch ein kleines Gaste-WC sowie einen
Hauswirtschaftsraum mit Auf3enzugang und direktem Zugang zur Garage und in den
Garten. So haben Sie auch bei Regenwetter die M dglichkeit, I hre Einkéaufe bequem im Haus
Zu ver stauen.

Im Ober geschoss des Hauses befinden sich neben einem mediterranen Ensuitebad und
einem zeitlosen Duschbad vier gut geschnittene Raume, die sich ideal als Schlaf-, Kinder -
oder Gastezimmer eignen. Eswaére auch denkbar, hier RGume zusammenzulegen, um noch
groRere Zimmer zu schaffen. Ein grof3ztgiger, vollunterkellerter Bereich erschlief3t weitere
M dglichkeiten. Neben ausreichend Abstellflachen finden Sie hier ein Schwimmbad mit neuer
Pooltechnik (2014), eine finnische Sauna und ein eigenes Duschbad. Entspannung pur ist
hier vorprogrammiert.

Hervorzuheben bei dieser Immobilieist aul3erdem eine separ ate Einheit, die seiner zeit als
Praxis genutzt wurde und sich Uber ca. 77 m2 erstreckt. Sieist mit modernen Heizkor pern,
einem Kaminofen, einem eigenen K iichenber eich und einem eigenen Bad ausgestattet. Hier
kénnen Sie beispielsweise ein Bliro einrichten, um wahrend der Arbeit nah bel der Familie
zu sein, oder eine kleine Wohnung fur Ihre Kinder schaffen, wenn diese zu Besuch kommen.

Dieses Einfamilienhaus vereint Grol3ziigigkeit, Funktionalitat und wertige Ausstattungin
einer attraktiven Wohngegend — ver einbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich
selbst von den Qualitéaten dieser Immaobilie zu Gber zeugen.




Ap1LOpo6G akiviTou: 25053152.1 - 24340 Eckernforde

- Grofe, lichtdur chflutete Rdume

- Zwei separat zugangliche Einheiten mit 192 m2 bzw. 77 m2 Flache

- Offene Landhauskiiche mit Esstresen im Haupthaus

- Moderne Einbauklchein der Einliegerwohnung

- Offene Galerie

- Austausch der Heizkorper in der Einliegerwohnung (2017)

- Isolierverglaste Fenster (teilweise erneuert im Jahr 2014)

- Schwimmbad mit finnischer Sauna (Pooltechnik aus dem Jahr 2014)

- Olzentralheizung mit Solarthermie zur War mwasser ber eitung aus dem Jahr 2005 (2014
wurden die Heizungspumpen ausgetauscht und durch stromsparende M odelle er setzt)
- Vier Béader

- LAN-Anschlisse im Wohnzimmer

- Zwei Kaminofen

- Smarthome-Steuer ung fur die Ful3bodenheizung im Erdgeschoss sowie die Lampen
- Elektrische Rollladen im Schlafzimmer

- Gedammter Spitzboden

- Geraumiger Keller mit AufRenzugang

- Garage mit elektrischem Tor und direktem Zugang zum Haus

- Sanierung des Garagendachesim Jahr 2025

- Sanierung der Fallrohreim Jahr 2025

- Drei Aul3enstellplatze

- Pflegeleichter Garten mit mehreren Sitzplatzen, Grillkamin, Pergola und Gartenhaus
- Elektrische Markise

- Fahrradunter stand

- Glasfaseranschlussin der StrafRe

- Sehr begehrte, ruhige Wohnlage
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Die beschauliche Hafenstadt Eckernforde liegt direkt an der Ostseein der Eckernforder
Bucht. Sieverfligt Uber wunder schone Strande sowie einen Segler- und einen Fischer eihafen.
Die Altstadt mit ihrem urspriinglichen Charme und den vielen kleinen Geschéaften [adt zum
Bummeln und Flanieren ein.

Dielnfrastruktur der 23.000 Einwohner z&hlenden Stadt ist vielseitig. Alle
Einkaufsmoglichkeiten destaglichen Bedarfs sowie Schulen und Kindergarten befinden sich
in unmittelbarer Nahe. Auch der Golfplatz ,, Gut Altenhof” liegt direkt vor der Stadt.

Die Landeshauptstadt Kiel ist nur 25 Autominuten entfernt. Der Hamburger Flughafen ist
in ca. 75 Minuten zu erreichen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-838999 0
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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