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Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Selbststéandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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Top-Makler Kiel

DEUTSCHLANDS
e 8 BEGEHRTESTE
Hachstnote fir IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien R
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N eUPUXWPEN KOTOLKIO, OXESLOOUEVN OTIO GPXLTEKTOVA, XTIOMEVN TO 1978,
BpIloKETOL O€ UG LBLAITEPO ETUOUMNTH KOL OUXN KATOIKNUEVN TIEPLOXN OTNV TIEPLOXN
Borby. AloBETEL ULl KOAOOXESLOOUEVN KATOWN, SLOXPOVIKH ETUTTAWON KAl TIOAAECQ
ouyXpoveg aveoelg. Me tepimou 280 T.J. XwWPOoU dLaBiwong Kol Vo HEYGAO
UTIOYELO, QUTH N aveEAPTNTN KOTOLKIO, TIOU ATIOTEAEITAL OTIO SUO EEXWPLOTEC
HOVASEC, TIPOOPEPEL EUEAIKTEG ETIIAOYEC SlaBiwong KoL epyaoiog. H kupla povada
EKTEIVETOL 0E HUO 0POYPOUC, KATOAGUBAVEL TIEPITIOU 192 T.|L. KO SIOBETEL PWTELVE,
EUPUXWPO SWHATIC. MTIOiVOVTAG OTO OTITL, O OVOLXTOG OXESIGOMOC ME Lo YKOAEpPL
KO HEYGAQ TIAP&GOUPO TPARGEL GUECWC TNV TIPOCOXH, SNILOUPYWVTAG EVA
euxapLloTo TepIBAAAOV SlaBiwong. ZTo LoOYELD, Ba BPEiTe [LIa avolXTh
KouZiva/tpamnelapia TIou peeL GYPoya 0To OaAOVL. MO EUAOCOUTIO TIPOCYEPEL
0T ATUOOPALPO TIG TILO SPOCEPEC MEPEC KAL TIPOCOETEL UG EAKUGCTLKN TIVEALN
O0TO SWMATLO. ATIO £6W, €XETE Gueon TIPOCRACH O0TN BEPAVTO KOl TOV KOUP&
SLOMOPPWUEVO KNTIO. ESW, PTopeite VO XOAACPWOETE PETG ATO UG KOUPOOTLKN
MEPO KNTIOUPLKAG 1 ATIAWC VO XOAGPWOETE KAl Vo avalwoyovnoeite. To LooyeELo
OAOKANPWVETAL ATIO £VA UKPO WC ETILOKETITWYV KAL EVA foNONTIKO SWHATLO e
eEWTEPIKA TIPOCROION KAl GlECN TIPOCRACN OTO YKAPGL KAl TOV KATO. AUTO GOC
ETUTPETIEL VO GTIOONKEVUETE EUKOAG TG PWVLIO OGC 0 ECWTEPLKO XWPO OGKOUS KOl OE
BPOoXePO KaLPO. ZTOV EMAVW OPOYO, EKTOC OTIO VA UIMAVIO JECOYELOKOU OTIA KOl
€VO SLOXPOVIKO VTIOUG, UTIGPXOUV TECOEPO KOAG SLOUOPPWHEVD SWHUATLA, LOAVIKA
VL0 UTTVOS WHATLY, TIOUOIKG SWHUATIO | SWHATIO ETIOKETTWY. O ATAV €TioNG SUVATO
VO OUVOUAOTOUV TO SWHATLO YLIA VO SnULoupynBouv KON HeEYOAUTEPOL XWPOL.
‘Eva eupUXwpo, TANPEG UTIOYELO TIPOCYPEPEL TIEPALTEPW SUVOTOTNTEG. EKTOCG aTd
TOV APOOVO OTOONKEUTIKO XWPO, Ba BPEiTE UIa TILOIVA e VEO TEXVOAOYIQ TILoivaC
(eykateotnuevn 1o 2014), Ua @LVAQVOLKH CBOUVA KOL VO EEXWPLOTO VToug. H
OTIOAUTN XOAGPWOnN €ival eyyunuevn. Eva 1OLGITEPO GELOCNIEIWTO XOPOKTNPLOTIKO

QUTOU TOU GKLVATOU €iVaL ULa EEXWPLOTA HOVASQ, TIOU TIAAALOTEPD




XPNOLUOTIOLOUVTAV WG LOTPELD, EKTOONG TiepiTou 77 T.J. Eival eEoTAlopEVN e
HMOVTEPVO KAAOPLPEP, EUNOCOMTIO, UG ULKPR KOUZIVA KOL €VA IBLWTIKO PIGvVIo. Edw
B0 UMopoUcaTE, VIO TIOPASELYUD, VO SNIIOUPYNOETE EVO YPOPEIO VIO VO ei0Te
KOVTA OTNV OLKOYEVELS OOC EVW EPYALEDTE I VO SNIOUPYACETE EVA ULKPO
OLOUEPLONA VIO TO TSI OO OTOV EPYXOVTAL VIO ETHIOKEYN. AUTA N LOVOKOTOLKIO!
OUVOUALZEL EUPUXWPIQ, AELTOUPYLKOTNTO KoL UPNANG TIOLOTNTOC XOPOKTNPLOTIKA OE
MLOt EAKUOTIKN KOTOLKNKEVN TIEPLOXN - N SLOTAOETE VO KAEIOETE €V paAVTIEBROU YL

va 6eiTe AMO KOVTA TIG IBLOTNTEC QUTOU TOU OKLVITOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- GroBe, lichtdurchflutete Raume

- Zwei separat zugangliche Einheiten mit 192 m? bzw. 77 m? Flache

- Offene Landhauskliche mit Esstresen im Haupthaus

- Moderne Einbaukiche in der Einliegerwohnung

- Offene Galerie

- Austausch der Heizkorper in der Einliegerwohnung (2017)

- Isolierverglaste Fenster (teilweise erneuert im Jahr 2014)

- Schwimmbad mit finnischer Sauna (Pooltechnik aus dem Jahr 2014)

- Olzentralheizung mit Solarthermie zur Warmwasserbereitung aus dem Jahr 2005
(2014 wurden die Heizungspumpen ausgetauscht und durch stromsparende
Modelle ersetzt)

- Vier Bader

- LAN-Anschlisse im Wohnzimmer

- Zwei Kaminéfen

- Smarthome-Steuerung fir die FuBbodenheizung im Erdgeschoss sowie die
Lampen

- Elektrische Rollladen im Schlafzimmer

- Gedammter Spitzboden

- Geraumiger Keller mit AuBenzugang

- Garage mit elektrischem Tor und direktem Zugang zum Haus

- Sanierung des Garagendaches im Jahr 2025

- Sanierung der Fallrohre im Jahr 2025

- Drei AuBenstellplatze

- Pflegeleichter Garten mit mehreren Sitzplatzen, Grillkamin, Pergola und
Gartenhaus

- Elektrische Markise

- Fahrradunterstand




- Glasfaseranschluss in der StraBBe

- Sehr begehrte, ruhige Wohnlage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die beschauliche Hafenstadt Eckernférde liegt direkt an der Ostsee in der
Eckernforder Bucht. Sie verfligt Uber wunderschdne Strande sowie einen Segler-
und einen Fischereihafen. Die Altstadt mit ihrem urspriinglichen Charme und den

vielen kleinen Geschéaften ladt zum Bummeln und Flanieren ein.

Die Infrastruktur der 23.000 Einwohner zahlenden Stadt ist vielseitig. Alle
Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie Schulen und Kindergarten
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch der Golfplatz ,Gut Altenhof” liegt direkt
vor der Stadt.

Die Landeshauptstadt Kiel ist nur 25 Autominuten entfernt. Der Hamburger

Flughafen istin ca. 75 Minuten zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2035.
Endenergieverbrauch betragt 113.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +49 4331-8389990

E-Mail: rendsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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