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25053132 239.000 EUR

ca. 83 m? MNaTwua

1 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

! beurkundeten

Kaufpreises
1
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen
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www.von-poll.com
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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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‘ VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Capital
p & HOCHSTE
@ UNTERNEHMEN REPUTATION

KUNDEN:
MAKLER-KOMPASS DES JAHRES

Top-Makler Kiel

Hochstnote fir

Poll Immobilien

FA.Z. INSTITUT —_—
— FA.Z. INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE

VORREITER
IMMOBILIENMAKLER

Von

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Me tnv ayopd autoU Tou SIOUEPIOUOTOC, GUTA N YOARVLIO B€a oTOV TIOTANO Eider
B0 umopouce GUVTOMO Va Yivel 81K oog! To SIOUEPLONT BPIOKETOL OE EVQ
OUYKPOTNHG 24 povadwy, XTIoPEVO To 1973 akplwg dimAa ota ABadia Eider. To
OUYKPOTNHO ELVOL 0€ GPLOTN KOTAOTOON KA, EKTOG GTIO TNV TIPOVOULOKH TOU
TOTOOEDI, BLABETEL CUYXPOVN CPXLTEKTOVLIKN Kol &@OOVO PUOLKO PWC. To
OLOUEPLONC TIOU TIPOCPEPETOL €6 TEPIAQUPBAVEL TIEPITIOU 72 T. . XWpou dlapiwong,
KOOWC KAl €VO UMAAKOVL TIEPITIOU 22 T.|., KOL BPIOKETOL OTOV TIPWTO OPOYO.
XOPOKTNPIZETOL OTIO LG GVOLXTH, PWTELVI GTHOCPALPA, N OTIOIO EiVAL GUECWC
EMPOAVNG KE TNV €10060. AUTO SNULOUPYEITAL OTIO T TIOAAG TIGPABUPG KOL TO
MEYAAO YUAALVO oTOLYELO TTIOU BAETIEL 0TO GOAOVL. O dLadpopog ival
YEVVOLOOWPOG. ZTa S&LA BPIOKETAL LA KPR OTIOBNKN, KATGAANAN WG VTOUAGTC
N YLO TNV OTIOONKEUON NAEKTPLIKAG OKOUTIOG KOL EL0WV KABOPLOMOU. 210 apLoTeEPS
BPIOKETOL TO SLOYPOVIKO UIMAVLIO UE UTTOVIEQO KOL TO UTTVOSWHATIO PE TIC KAAECG
avaAoyieg e Bea 0To YUpw TIPAoLvo. Me Tnv MApodo Tou Xpovou, N BEon Tou
MItGvVIou GAAGEE, SNUIOUPYWVTOC MO LEYOAN €00XN MTTPOOTA OTO TO

UTIVOS WHATLO. E6W, YO TIAPASELY A, BO UTTOPOUCOTE VO SNULOUPYNOETE EVQ
YPOPEIO OTO OTITL I} VO EYKOTOOTHOETE IO EEXWPLOTHA TOUGAETO ETIIOKETMTWYV. H
KouZiva eival AEITOUPYIKG OXESLOOHEVN KOL TIPOOPEPEL APOOVO ATTOONKEUTIKO
XWPO KOL XWPO gpyaoiag. QoTO00, KATA TN SLAPKELN UGG TIBAVAC GVOKAIVIONG
NG Koudivag, Ba NTav eTiong duvaTto va dnLoupynBel Evag eviaiog Xwpog
KOBLoTIKoU/Tpamelapiag e eviaia Kouliva Kol ooAOVL. TOCO n Kouliva 0G0 KOl TO
KOOLOTIKO TIOPEXOUV TIPOCRACT OTO HEYGAO MTITOAKOVL E SUTIKO TIPOCGVOTOALOUO.
MPdoEATO GVAKALVIOMEVO, QUTO TO UTTOAKOVL TIPOCQEPEL TIEPITIOU 22 TETPAYWVIKA
METPC XWPOU VIO XGAAPWON Kol AmOAaUGCH. TOTIoBETHOTE PEPIKA avVOOPOPO PUTH
€0W, KAAALEPYNOTE TIC OIKEG OOG VIOUATEG 1) ATIOAQUGCTE TN MAYEUTIKH BEa TNG
(UONG KOL TOU TIOTAOU Eider Ao eva GveTo KOBLOTIKO UE TOV OUVTPOPO OCG N

TOUG PIAOUG 00G. KABE SLOPEPLOUD SLOBETEL LOLWTLKI ATTOBAKN OTO UTIOYELO.




ErumtAgov, To SLOUEPLOUS TIEPIAGUPBAVEL BECN OTABUEUONG OTO KATAOTPWUS

0t&0Oueuonc. Eite wg 6eUTEPN KOTOKIO, YLIO VOUTIKOUG €ITE YLIO SpAOTHPLOUG
NAIKIWUEVOUG TIOU avaiNTOUV €VAV TILO GPYO PUBUO WNG - TL B umopouce VO

€lvOL KOAUTEPO aTIO TO VA £(00L TOCO KOVTA OTO VEPO;
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Lichtdurchflutete Rdume

- Raffinierte Raumaufteilung

- GroBer Balkon mit Markise und Eiderblick

- Sanierung des Balkons (2025)

- Dreifachverglaste Kunststofffenster (2025)
- Gazentralheizung von 1991

- Uberholte Elektrik

- Exklusiver Vinylboden (2023)

- GroBes Wannenbad

- Zeitlose Einbaukiiche

- Praktischer Kellerraum

- Fest zugeordneter Stellplatz auf dem Parkdeck

- Ruhige und dennoch zentrale Lage




Ap1Op6¢ akiviToLv: 25053132 - 24768 Rendsburg

OAa yla TnVv TomoBeoia

Rendsburg mit seinen rund 32.000 Einwohnern liegt im Zentrum Schleswig-
Holsteins. Durch die einzigartige Lage am Nord-Ostsee-Kanal und der Eider sowie
die sehr gute Infrastruktur bietet die Kreisstadt ein wunderbares Wohnambiente fir

Jung und Alt.

Ob Sie die zahlreichen Schiffe bestaunen oder die vielfaltigen kulturellen Angebote
nutzen mochten, bleibt Ihnen Gberlassen. Wandern, Radfahren oder Wassersport -
flr jeden ist etwas dabei. Auch die medizinische Versorgung durch Facharzte und

Kliniken ist gewahrleistet. Schulen und Kindergarten befinden sich ebenfalls in der

Stadt.

Durch die nahe gelegene Autobahn A7 sind Stadte wie Kiel, Flensburg und
Hamburg schnell zu erreichen. Fur Strandliebhaber bietet die ca. 35 Autominuten
entfernte Ostsee ein interessantes Ausflugsziel und auch die Nordsee ist nur eine

knappe Autostunde entfernt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.10.2028.

Endenergieverbrauch betragt 118.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +49 4331-8389990

E-Mail: rendsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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