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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Bepavta, WC
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KoulZiva
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Ap1Opo6¢ akivinTou: 25053139 - 24358 Ascheffel

To akivnto




VP ‘ VON POLL

ApLOp6G akiviToL: 25053139 - 24358 Ascheffel

To akivnto

VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04331 -8389990

Selbststéandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg
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Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

e (M

ALTENHOLZ

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Capital HOCHSTE

@ KUNDEN- UNTERNEHMEN REPUTATION
MAKLER-KOMPASS EN- DES JAHRES

Top-Makler Kiel

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

FA.Z. INSTITUT —_—
— FA.Z. INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

BEGEHRTESTE

R
IMMOBILIENMAKLER

Von

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

DOWALACPEVO OE VA YOANVLO, QUOCLKO TIEPLBAAAOV, QUTO TO OLOPPC SLOTNPNHEVO
OTITL JE TOPATOQ, XTIOMEVO TO 1994, GOC EPIUEVEL. ZUVOUALZEL TO OKAVOLVORIKO
VTILALY PE IO KOAOOXESLOCHEVN EVEPYELOKN OVTIANYN, TIPOCPEPOVTAC LT
€EALPETIKG EOTN KAL PLAOEEVN OTHOCPALPA. TO QUOIKA UAIKG, LBlaitepa n agbovia
TOU EUPOVOUG EUAOU, dNULOUPYOUYV £Va AVETO TTIEPIBGAAOV dlaBiwong, Tiou
OUUTTANPWVETAL GTIO L0 GPHOVLKH SLATAEN KOL PWTELVOUC XWpouc dlapiwong.

2 TNV KapSL& TOU OTITIOU BPIOKETAL TO EUPUXWPO CAAOVL KOL N Tpanelapia ue
TPOCROCN OTN OKETAOTH BEPAVTA - EVA UEPOC TIOU OGC TIPOOKAAEL VO
XOAOPWOoeTE KOO eTtoxN. H evoodamedla BEpuavon otnv Kouliva, To SLEGSPOO KOl
TO oOAOVI/TpoTEdapia TIPOCPEPEL LEOTH OTHOOPALPT KOL CUMBAGAAEL OTN QPLAOEEVN
OTHOo@ALPa. MO TIPOCPOATO EYKOTECTNUEVN SAVELIKN EUAOCOUTIO OTTo TO 2024
EVIOYXUEL TIEPAITEPW TOV EOTO XOPOKTAPC TOU OTITIOU, KABLOTWVTOC TO EVA
TIPOYHOTIKO KOTOPUYL0, EIOIKG KOTA TOUC YPUXPOTEPOUG MAVEG. H KaAoSLOTNPNHEVN
EVTOLXLOMEVN Kouliva, TIou eyKATaoTaOnke To 2005, eival AELTOUPYLIKN KOL
SLOXPOVIKN, TIPOCPEPOVTOC GPOOVO XWPO YIO HAYEIPEUD KAL ATIOACUGCH YEUNGTWYV
poldi. EVe VTOUAGTIL TPO@IHWYV TIOPEXEL BOALKO ATTOBNKEUTIKO XWPO YLO TIPOUNOELEG.
H SlappuBuion tTou looyeiou oOAOKANPWVETOL ATIO €Va HoVTEPVO WC ETILOKETTTWYV
KOl EVO eUPUXWPO BonONTIKO SWUATIO HE eEWTEPIKA TIPOoBacn. Mo EUALVN OKAGAO
odnyei oTov EMAVW OPOYO, OTIOU TECOEPT SWUATLA e KOAEG avaAoyieq PmopouV
VQ XPNOLLOTIOINB0UV WG UTIVOSWHATLA, TIALSIKG SWHATLY, YPOPELD 1 SWUATLO
ETUOKETTTWYV. Eva payuoTikd highlight autou Tou opo@ou gival To HOVTEPVO
MTTAVLIO PE aVEEGPTNTN UMAVLIEPT, KOUTIIVO VIOUG KOL KOUWO STTAO VIt pa. To
OTITL elval eTioNG €EQLPETIKA KOAG EEOTIALCHEVO OTIO TEXVIKNAG GTIOWNG: LG AVTIALS
OEPUOTNTAC AEPT TIGPEXEL ATIOTEAECUATIKI OEPUAVON, EVW TO PWTOROATAIKO
OUOTNMA, TIOU EYKOTOOTABNKE TO 2007, CUMBAGAAEL OTNV TIOPAYWYN NAEKTPLIKAG
EVEPYELOC PIALKNG TIPOC TO TEPIPBAAAOV. AUTOC O CUVOUAOHOCG OXL HOVO PELWVEL TO

AELTOUPYLKO KOOTOG OAAG UTIOOTNPIZEL KOL EVOV BLWOLHO TPOTIO {whG. AUTO TO OTIiTL




€ival LdaVIKO YO 600UC EKTIUOUV TO BLOOLUG, KOAAOSIATNPNUEVD XOPOAKTNPLOTIKE,

EVW TIAPAGAANAQ EKTILOUV TNV GUOEVTIKR, PUOLKN Kol {E0TH OTHOoPaLpa. O
OUVOUOCONOC EUAOU, oUYXPOVNG TEXVOAOYIOG KOl N Aouxn Tottoeaia Aiyo £Ew amo
TO 'EKEPVPEPVTE KABLOTOUV QUTO TO OTITL EVO UEPOC OTIOU B BEAETE VO PTAOCETE

KOL VO UELVETE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Ruhige, naturnahe Lage

- Durchdachte Raumaufteilung

- Luft-Warmepumpe auf dem Jahr 2025

- FuBbodenerwarmung im Flur, in der Kliche, im Wohn-/Esszimmer und im Bad
- Danischer Kaminofen (2024)

- Isolierverglaste Holzfenster

- Erneuerung der Terrassentur im Jahr 2024 (Dreifachverglasung)
- Zeitloses Gaste-WC (2014)

- Modernes Vollbad (2013)

- Photovoltaikanlage (2007)

- Gepflegte Einbaukiliche (2005)

- Geraumiger Hauswirtschaftsraum mit AuBenzugang

- GroBe Terrasse mit Uberdachung

- Stilvoller Garten mit Gartenhaus und Hochbeeten

- Ruhige, naturnahe Lage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die rund 1.000 Einwohner zahlende Gemeinde Ascheffel liegt im Naturpark
Huttener Berge im Stadtedreieck Eckernforde, Rendsburg und Schleswig. Die
BundesstraBe B 203 verlauft sudlich der Gemeinde und verbindet sie
verkehrsglinstig mit den umliegenden Stadten. Die Autobahn A7 (Anschlussstelle
Owschlag) ist in etwa 10 Minuten erreichbar und bietet eine gute Anbindung in
Richtung Hamburg und Flensburg. Von Ascheffel aus erreichen Sie die Ostsee in
einer Viertelstunde, Sankt Peter Ording an der Nordsee in einer guten Stunde, die
Grenze zu Danemark in weniger als einer Stunde, die Landeshauptstadt Kiel in einer

halben Stunde und Hamburg in einer guten Stunde.

Im Ort gibt es jeweils zwei Kindertagesstatten und Grundschulen (deutsch und

danisch). eine Tierarztpraxis und ein Alten- und Pflegeheim.

Die landschaftliche Umgebung ist durch sanfte Hiigel, Walder und Seen gepragt.
Der nahe gelegene Aschberg ist mit rund 98 Metern eine der héchsten Erhebungen
in Schleswig-Holstein und bietet einen weiten Ausblick Uber die Region. Die
Umgebung ladt zu Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren, Reiten und Segeln

auf der Schlei ein.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 30.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 38.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +49 4331-8389990

E-Mail: rendsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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