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Nortorf

Attraktive Drei Zimmer Wohnung in zentraler Lage
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 7548 0

linster | neumuenster@von-poll
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Diese gut geschnittene drei Zimmer Wohnung, mit einer Wohnflache von ca. 63 mz,
befindet sich in verkehrsgtnstiger Lage in Nortorf. In nur wenigen Gehminuten erreichen
Sie den ZOB, Bahnhof und die Dinge des taglichen Bedarfs. Das Mehrfamilienhaus mit 6
Wohneinheiten wurde 1970 gebaut. (Aktuell besteht die Méglichkeit, noch eine zweite
Wohnung im selben Gebaude zu erwerben um so sein Stimmrecht und auch den
prozentualen Gesamtanteil am Geb&aude auszubauen) Uber das Treppenhaus gelangen
Sie in die Wohnung, die im Erdgeschoss rechts gelegen ist. Die Wohnung verfligt Gber
einen Flur, von dem alle RAume abgehen. Sie erwartet ein Wohnzimmer, zwei
Schlafzimmer, eine Einbaukiiche und das Badezimmer mit Dusche und Badewanne. Alle
FuRBbodenbelage sind pflegeleicht und allergikerfreundlich mit Fliesen und Holzparkett
ausgestattet. Die gesamte Wohnung verfugt Uber zweifach verglaste Kunststofffenster
und ist teilweise renovierungsbedurftig. Das Dach und die Elektrik sind aus dem Baujahr
1970. Fir Stauraum gibt es Platz in einem eigenen Kellerraum. Fur die
Hausgemeinschaft steht ein Gemeinschaftsgarten, ein Fahrradstellplatz und ein
Parkplatz zur Verfiigung. Die Wohnung ist aktuell fir 510,00 Euro Kaltmiete vermietet
und kann optimal als Kapitalanlage zur Vermietung genutzt werden. Das Hausgeld
betragt aktuell 304,00 Euro. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser
Immobilie und vereinbaren Sie Ihren personlichen Besichtigungstermin.
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- Verkehrsgiinstige Lage

- Helle und gut geschnittene Raume

- Zweifach verglaste Kunststofffenster

- Einbauktiche

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- Kellerraum

- Gemeinschaftsgarten mit Fahrradabstellplatz
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Nortorf, geografischer Mittelpunkt Schleswig-Holsteins, liegt im Stédtedreieck
Neumdunster, Kiel und Rendsburg. Die lebendige Gemeinde mit knapp 7.000 Einwohnern
verflgt Uber eine gute, gewachsene Infrastruktur. Hier finden Sie alle Annehmlichkeiten
einer Kleinstadt. Das Umland von Nortorf ist hauptséachlich landwirtschaftlich gepragt.
Durch die nur wenige Kilometer entfernte A7 und ist die glinstige Verbindung nach
Hamburg und Kiel gegeben. In den letzten Jahren wurde die Innenstadt attraktiv
gestaltet, sodass heute zahlreiche Geschafte zum Einkaufen und Bummeln einladen.
Nortorf ist fir die umliegenden Gemeinden zu einem wichtigen Anlaufpunkt fir die
tagliche Versorgung geworden. Neben vielen Einkaufsmdglichkeiten sind Arzte,
Kindergarten sowie Grund- und Gemeinschaftsschulen vor Ort vorhanden. Zusatzlich
verfugt Nortorf Giber einen eigenen Bahnhof. Durch die Lage zwischen dem Naturpark
Aukrug auf der einen und dem Naturpark Westensee auf der anderen Seite sind die
Mdoglichkeiten die Natur zu geniel3en unbegrenzt. Besonders beliebt sind in der
Umgebung der Borgdorfer See, der Brahmsee und der Pohlsee. Laufen, Wandern,
Radfahren und Reiten ist direkt von zu Hause aus mdoglich. Die Innenstadt ist in wenigen
Minuten ful3laufig zu erreichen, ebenso diverse Einkaufsmadglichkeiten des taglichen
Bedarfs.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 23.3.2024.
Endenergieverbrauch betragt 195.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Stegen 5 Rendsburg
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




