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Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT SZ Institut
Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen
DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

Creditreform&

[T
F.A.Z. INSTITUT
UNTERNEHMEN

DEUTSCHLANDS
DES JAHRES BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Shop Kiel, PI6n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -83 89990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg

rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg
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Dieses umfassend sanierte Zweifamilienhaus wurde 1965 in ruhiger Sackgassenlageim

Her zen von Bldelsdorf erbaut und préasentiert sich alswahres Raumwunder. Auf ca. 220 m?
Wohnflache, die sich auf zwei separate Wohnungen verteilen, und einem ger dumigen
Teilkeller findet nicht nur Thre Familie ein neues Zuhause, sondern es gibt auch ausr eichend
Platz fur die GroRReltern, Gaste oder ein Biro.

Im Erdgeschossist eine gut geschnittene 5-Zimmer -Wohnung auf ca. 126 m2 unter gebr acht.
Siewurde grindlich renoviert, prasentiert sich in hellen, zeitgemal3en Farbttnen und
verflgt Uber ein modernes I nterieur. Hier kann man sofort ankommen und sich
wohlzuflihlen. Bereitsdie Dieleist grof3ziigig geschnitten, sodass Kinderwagen,
Schuhschrank oder auch eine Garder obe ausreichend Platz finden. Das Her zstlick bildet der
grolzigige Wohn-/Essbereich mit einer moder nen Wohnkuche und direktem Zugang zum
Garten. Ein stilvoller Kaminofen schafft hier eine warme und gemtitliche Wohnatmosphére.
Weiterhin gibt esvier Rdume, die als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden
konnen, sowie zwel moder ne Duschbader und ein Wannenbad.

Das Dachgeschoss empfangt Sie Uiber einen separaten Eingang und bietet auf grof3ziigigen 92
mz2 Wohnfl&ache ebenfalls ein rundum angenehmes Wohnambiente. Ber eits die einladende
Diele vermittelt ein Geflihl von Zuhause. Neben dem gemtlichen Schlafzimmer stehen
Ihnen ein moder nes Duschbad sowie ein vielseitig nutzbarer Multifunktionsraum mit
Waschmaschinenanschluss und Waschbecken zur Verfigung. Direkt an das Schlafzimmer
angrenzend, eignet sich dieser Raum auch als Ankleide. Zentraler Mittelpunkt der Wohnung
ist der helle, lichtdurchflutete Wohn- und Essber eich mit offener Kiiche. Er ist grof3ziigig
geschnitten, harmonisch aufgeteilt und verbindet K ochen, Essen und Wohnen auf stilvolle
Weise, ohne dabei an Struktur zu verlieren. Die zeitlose K Giche fligt sich perfekt ein und
Uber zeugt mit viel Stauraum sowie ausreichend Arbeitsflache. Ein besonderes Highlight ist
dierund 30 m2 grof3e Dachterrasse auf der Siidseite des Hauses— ein wunderbarer Ort, um
sonnige Stunden zu geniel3en und den Alltag entspannt ausklingen zu lassen.

Ausreichend Stauraum bietet der geréaumige Teilkeller, der von der Erdgeschosseinheit aus
zuganglich ist. Er gliedert sich in drei Raume und verflgt Gber eine angenehme Deckenhohe.
Hier kdnnen Sie bequem Ihre Vorrate lagern, Ihre Wasche waschen oder | hrer L eidenschaft
furs Heimwer ken nachgehen. I hr privater Fuhrpark findet vor dem Haus oder in der
Garage Platz. Auf dem Grundstiick waére auch noch ausreichend Platz flr den Bau eines
Carports.

Der grof3ziigige Garten prasentiert sich der zeit als gepflegte Rasenflache und bietet somit die




perfekte Grundlage fur I hre ganz personliche Gartengestaltung. Ob moderner Designgarten
mit klaren Linien, bliihendes Familienparadies mit Spielbereich, naturnaher Rickzugsort
mit Obstbaumen und Hochbeeten oder stilvolle Terrasse mit Outdoor -L ounge — hier kénnen
Sielhreldeen frel verwirklichen.

Als M ehrgenerationshaus, fur die Grof3familie, den Kapitalanleger oder Selbststandige, die
auch wahrend der Arbeit nicht weit von der Familie entfernt sein méchten - hier kénnen Sie
gleich einziehen.
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- Zwei komplett bezugsfertige Wohneinheiten mit separaten Eingangen
- Grofe, lichtdur chflutete Rdume

- Méglichkeit der Nutzung durch mehrere Generationen oder zur Ver mietung
- Erneuerung des Haustiren im Jahr 2022

- Da@mmung des Daches (2020)

- Isolierverglaste Kunststofffenster (2020)

- Zwei, moder ne K ichen (2020)

- Vier zeitlose Duschbader (2020)

- Austausch der Bodenbelage und der Innentiiren (2020)

- Laufende Sanierung der Elektrik

- Olheizung von 2003

- Kaminofen

- Teilkeller

- Garage und mehrere Stellplatze auf dem Grundstiick

- Sonnige Terrasse

- Eingewachsenes Grundstiick

- Ruhige Sackgassenlage




Ap1OpoG akiviTou: 26053025 - 24782 Biudelsdorf

Die Stadt Budelsdorf mit ca. 11.000 Einwohnern liegt am Nordufer der Eider und des Nord-
Ostsee-Kanalsin der Mitte Schleswig-Holsteinsund grenzt unmittelbar an die Kreisstadt
Rendsburg. In fuBlaufiger Entfernung gibt esvielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, mehrere
Arzte, Kindergarten, zwei Grundschulen, eine Gemeinschaftsschule mit gymnasialer
Oberstufe, zwel Gewer begebiete, diver se Freizeit- und Kultureinrichtungen sowie zahlreiche
Vereine, Verbande und ein Naturerlebnisbad. Der né&chste Bahnhof, die Imland Klinik
Rendsburg und weiterfiihrende Schulen befinden sich in der Nachbar stadt Rendsburg.

Durch die gute Anbindung an die Autobahn A7 ist man von Bldelsdorf ausin 25 Minuten in
der Landeshauptstadt Kiel, in einer Stundein Hamburg oder an der danischen Grenze.
Auch die Ostseeist in ca. 20 Autominuten gut zu erreichen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-838999 0
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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