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ca. 1.380 m2

2021
277777

ca. 1.380 m2

ca. 1380 m?
ca. 1380 m2




ApLOpoG akiviTou: 24432023 - 97332 Volkach

PPV P077?777

?77? VERBRAUCH
14.12.2031
325.80 kWh/m?a
1988




ApLOpoG akiviTou: 24432023 - 97332 Volkach

e dddddds




AplOu6G akivAToL: 24432023 - 97332 Volkach

e dddddds




‘ VON POLL

ApLOpoG akiviTou: 24432023 - 97332 Volkach

e dddddds

WICHTIGER DENN JE -
UNABHANGIGER
ZINSVERGLEICH

Nutzen Sie - gerade in Zeiten stark
gestiegener Zinsen - unsere umfassen-
de Finanzierungsberatung, fiir neue oder
auch bestehende Finanzierungen.
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VON POLL IMMOBILIEN préasentiert: Stilvolles American Restaurant & moderner Club
in Bestlage von Volkach —ein Erfolgskonzept mit Ausstrahlung

Sie suchen eine auf3er gewohnliche L ocation mit Charakter, Stil und Entwicklungspotenzial ?
Dann bietet Ihnen dieses Objekt in der Iebendigen und touristisch stark frequentierten Stadt
Volkach eine einmalige Gelegenheit: Ein voll ausgestattetes, etabliertes Gastronomie- und
Entertainmentkonzept, das American Dining mit Club-Atmosphér e auf héchstem Niveau
verbindet — alles auf einem grofRziigigen und top gepflegten Areal.

Zwei Welten, ein Konzept —und jede fir sich ein Publikumsmagnet

Das American Restaurant — Genusstrifft Erlebnis

Mit viel Liebe zum Detail wurde hier ein Gastr onomiekonzept geschaffen, das Gaste mit
typisch amerikanischem Flair, einer einladenden Atmosphére und kulinarischer Vielfalt
begeistert. Ob Burger, Ribs oder moder ne Kreationen — das Restaur ant bietet die perfekte
Bihne fir trendbewusste Gastronomie mit Erlebnisfaktor.

Grof3er, offener Speisesaal mit stilvollem Mabiliar und gemutlichem Ambiente

Voll ausgestattete American Bar mit breitem Getrankeangebot und hochwertiger
Ausstattung —ideal fur Afterwork, Abendevents oder private Feiern

Winter garten mit Tageslicht und Bestuhlung — optimal nutzbar zu jeder Jahreszeit
Billard- und Dartbereich — ein beliebter Treffpunkt fliir Stammgaste und neue Besucher

Gepflegte, saubere Gastrokuiche, sofort einsatzbereit mit professioneller Ausstattung:
KUhlanlagen, Schankanlage, L ager flachen u.v.m.

Top-moder ne Sanitéranlagen fir Damen und Herren

Attraktiver AuRenbereich mit ca. 200 Sitzplatzen — liebevoll gestaltet und ideal fiir sonnige
Tage, BBQsoder Sommerfeste

Die gesamte Flache des Restaurants wur de kontinuierlich modernisiert, inklusive neuer
FuRbdden und technischer Anlagen. Hier kénnen Sie ohne Umbauten direkt dur chstarten!




Die Diskothek — pulsierendes Nachtleben, das begeistert

Im Anschluss an das Restaurant erleben Gaste ein ganz anderes Highlight: Eine voll
ausgestattete, moder ne Club-L ocation, die das Nachtleben in Volkach seit Jahren préagt —
mit L ED-Lichtshow, Top-Sound und mitreif3ender Atmosphére.

Grole Tanzflache mit Lichteffekten und stimmungsvoller Dekor ation
Professionelle DJ-K onsole und Soundanlage — ber eit flir Events, Live-Sets oder M ottoabende
Eigene Bar mit Sitzbereich — perfekt integriert in das Clubkonzept

Separater Lounge-Bereich mit Sofas— Ruckzugsort fur entspannte Gesprachein stilvollem
Ambiente

Modernisierte, sehr gepflegte WC-Anlagen fir Clubgaste
Flexible Raumaufteilung fur Partys, Veranstaltungen, Firmenfeiern oder private Events

Durch diedirekte Verbindung mit dem Restaurant lasst sich ein stimmiges Gesamterlebnis
schaffen —vom entspannten Abendessen bis zur durchtanzten Nacht.

Top Lage—starker Standort mit viel Potenzial

Das gesamte Obj ekt befindet sich auf einem ca. 4.230 m2 grof3en Grundstiick, mit insgesamt
ca. 1.380 m2 gewer blich nutzbarer Flache auf zwei Etagen. Rund 90 Parkpléatze dir ekt auf
dem Gelande sorgen fiir bequeme Anfahrt und hohe Gastezufriedenheit. Die L age bietet
Sichtbarkeit, gute Erreichbarkeit und hohes Besucher potenzial —ideal fir regionale und
Uberregionale K undschaft.

Einsteigen, durchstarten, erfolgreich sein

Ob alsBetreiber, Investor oder Konzeptentwickler —hier erwartet Sie ein bestens
eingefuhrter Betrieb mit treuer Stammkundschaft und vielféaltigen M dglichkeiten zur
Weiterentwicklung. Die I nfrastruktur, Technik und Ausstattung sind auf dem aktuellen
Stand — der Einstieg ist sofort und ohne Renovier ungsaufwand maoglich.

Fazit: Ein perfekt abgestimmtes Gastronomie- und Entertainmentkonzept, das sich sowohl
gemeinsam als auch getrennt erfolgreich betreiben lasst. American Dining trifft Clubkultur
—eine Kombination, die Emotionen weckt, Gaste begeistert und sich wirtschaftlich bereits

bewahrt hat.

Gerne stellen wir Thnen dieses besonder e Objekt personlich vor. Wir freuen unsauf lhre
Anfrage!
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- Grol3er, offener Speisesaal mit stilvollem Mobiliar und gemditlichem Ambiente

- Voll ausgestattete American Bar mit breitem Getrankeangebot und hochwer tiger
Ausstattung —ideal fur Afterwork, Abendevents oder private Feiern

- Wintergarten mit Tageslicht und Bestuhlung — optimal nutzbar zu jeder Jahreszeit

- Billard- und Dartbereich —ein beliebter Treffpunkt fir Stammgaste und neue Besucher

- Gepflegte, saubere Gastrokiiche, sofort einsatzbereit mit professioneller Ausstattung:
KUhlanlagen, Schankanlage, L ager flachen u.v.m.

- Top-moder ne Sanitéranlagen fir Damen und Herren

- Attraktiver AuRenbereich mit ca. 200 Sitzplatzen —liebevoll gestaltet und ideal fir sonnige
Tage, BBQsoder Sommerfeste

- Grol3e Tanzflache mit Lichteffekten und stimmungsvoller Dekoration

- Professionelle DJ-K onsole und Soundanlage — bereit fir Events, Live-Sets oder

M ottoabende

- Eigene Bar mit Sitzbereich — perfekt integriert in das Clubkonzept

- Separater Lounge-Bereich mit Sofas— Rilickzugsort fir entspannte Gesprachein stilvollem
Ambiente

- Modernisierte, sehr gepflegte WC-Anlagen fir Clubgaste

- Flexible Raumaufteilung fur Partys, Veranstaltungen, Firmenfeiern oder private Events
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Volkach liegt im Landkreises Kitzingen im siidéstlichen Unter franken. Die Stadt ist 14 km
von der Kreisstadt Kitzingen, 20 km von Schweinfurt und 22 km von Wir zburg entfernt.

Der Freistaat Bayern zéhlt Volkach in seinem Regionalplan als Mittelzentrum zu den
zentralen Orten. Die Stadt liegt am Autobahnkreuz A3/ A7 und ist fir Besucher sehr gut
erreichbar.

Volkach und die westlichen Ortsteile liegen im Gebiet der Volkacher Mainschleife, dieals
Untereinheit zum Mittleren Maintal gezahlt wird. Die Region ist gepragt von steilen
Prallhdngen und flachen Gleithéngen, die besonders gut fir den Weinbau genutzt werden
konnen. Volkach ist einer dieser Stédte, die auf den ersten Blick verzaubert. Esist vor allem
die gut erhaltene mittelalterliche Altstadt, die diese Stadt zu etwas ganz Besonder em macht.
Beeindruckende Baudenkmaler und liebevoll geschmiickte Fachwerkh&user, ziehen jahrlich
knapp 200.000 Besucher an.

Klima:
Die Stadt liegt in der Maingauklimazone, die zu den trockensten und warmsten Zonen
Deutschlands zahlt. Diesist auch der Hauptgrund fir den Weinanbau in der Region.

Freizeitgestaltung:

Erleben Siedie Volkacher Mainschleife als historisch, kulinarisch und kulturell attraktive
Region im Herzen des Frankischen Weinlands. Im Frankenwald ist die Mainschleife die
Hauptanbauregion. Entdecken sie Volkach und die wunder bar e Naturlandschaft in der
Region. Geniel3en sieein Glas Frankenwein und freuen siesich Uiber die schénen Tagein
Volkach.

*Wandern

*Radfahren

5 Golfplatze sind in unmittelbarer Nahe
«Schifffahrten

*Kanutour

*Wallfahrtskapelle Mariaim Weingarten
*Vogelsburg

*Konstitutionssaule

euvm.
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Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.12.2031.

Endener giever brauch betréagt 325.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1988.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com
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