Bad Windsheim

Mehr Plaggzum Leben: Gepflegted=Zimmer -
Wohnunganit zusatzlichem -Balkon

Ap akivATou: 26, 005
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TIM'H ENOIK'10Y: 900 EUR + EMI®ANEIA: ca. 89 m2 « AQMATIA: 4
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Bel Interesse an einem BeSi iigungstermin senden Sie uns bi orab Ihre ausgefillte
Mieter selbstauskunft zu; im AZkluss ver einbaren wir ge nen personlichen Termin
mit Ihnen.

Diese helle und grof3ziigig geschnittene =2 amegd Sohnung im er sten Ober geschoss eines
gepflegten Zwei-Parteien-Hauses vereint rG /Vohnen mit einem beeindruckenden
Ausblick. Auf einer Wohnflache von 89 " Bt Sie ein durchdachtes Raumkonzept, das
durch das zentrale Esszimmer alsHer der V qung besticht. Von hier aus gelangen
Sie sternférmig in alle Bereiche der eit: Das gerag hge Wohnzimmer sowie die Kiiche
mit praktischer Speiseskammer bi den geselligen Tel \Wohnung, wahrend ein
separater Flur in den private teren Bereich fuhrt. Dor aden sich das Schlafzimmer,
ein Kinderzimmer sowie gé5adezimmer, welches sowohl mit € Badewanne als auch mit
einer Dusche ausgesta St. Ein separates Gaste-WC und eine A derundet das
Raumangebot kom#f SHbel ab.

Ein besonde ighlight ist der weitlaufige, nach Siid-Westen ausgerichtete on mit
beachtlich alRen von 2,38 x 5,88 Metern. Er ist sowohl vom Wohnzimmer a vom
Schia er aus begehbar und bietet einen unverbaubaren Blick Uber idyllische F
u esen direkt auf das Freilandmuseum von Bad Windsheim. Besonder s attraktiv:
edesBalkonsist nicht in die offizielle Wohnflachenber echnung eingeflossen, sodass
nen faktisch noch mehr Platz zur Verfiigung steht. Die Ausstattung ist gepflegt und
zeitlos, wahrend im Essziimmer edler Parkett verlegt wurde, sorgen Teppichbdden in den
Wohn- und Schlafraumen fir Gemutlichkeit. K iche und Sanitérber eiche sind funktional
mit PV C bzw. Fliesen ausgestattet. Die ber eits vorhandene, voll funktionsfahige

eigene K liche ausgetauscht wer den.

Auch an dasWohnen im Alter wurde gedacht, daim Treppenhaus bereitsein Treppenlift
installiert ist, der einen barrierearmen Zugang ermdoglicht. Zusatzlichen Stauraum bietet ein
groRRer eigener Kellerraum, wahrend fur die Wéaschepflege ein gemeinschaftlicher
Waschraum zur Verfligung steht.

Bitte beachten Sie, dass zur Wohnung keine Garage und kein Stellplatz gehoren und
Tierhaltung nicht erwiinscht ist.

Wenn Sie dieses attraktive Angebot in absolut ruhiger Lage besichtigen mdchten, senden Sie




uns bitte vorab die ausgefillte Selbstauskunft zu.

euen unsdarauf, Ilhnen die Wohnung nach Erhalt der Unterlagen personlich
Vor s A zu durfen.
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Ausstattung auf einen Bli

Die Ausstattung der WohnungZ gepflegt, zeitlos und bietgfBnen Wohnkomfort:
Bodenbelége: Edler Parkettbode entralen Esszimg

Gemitliche Teppichboden in den W¥E und Schla en.

Funktionale PVC-Béden in der Kiiche G liesg den Sanitér bereichen.

Kiche: Voall funktionsfahige Einbauktiche ve Herd, Spulmaschine und K uhl-
Gefrierkombination (wird dem Mieter ohp@ 58 W2 zur Nutzung Uberlassen).

Eigene K iiche auf Wunsch jeder zeit eig par.

Separ ate Speisekammer flr zusatzli orréate.

Sanitarbereiche: Hauptbadezimgf Pausgestattet mit Ba& gnne und Dusche.
Zusatzliches, separates Gastg

Barrierearmut: Ein berej stallierter Treppenlift im gepfleg eppenhaus ermoglicht
einen bequemen Zugagh dr Wohnungim 1. OG.

AulRenbereich: Grg Ud-West-Balkon mit Zugang vom Wohn- unGe lafzimmer.
Stauraum & Te : Grofer, eigener Kellerraum.

Gemeinscha er Waschraum zur Waschepflege.
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Bad Windsheim besticht a benswer te, mittelgrof3e Stadt mij er stabilen

Bevdlker ungsentwicklung un&g er soliden wirtschaftlichgfdsis. Die Stadt vereint
landliche Ruhe mit einer ausgeze aten Infrastruktu eine schnelle Anbindung an die
nahegelegene M etr opole NUrnber g €82 iglicht. Mit g8 niedrigen Arbeitslosenquote und
einem vielfaltigen Angebot an Industrieyy hadel Dienstleistungen bietet Bad Windsheim
ein sicheres und zukunftsorientiertes Umfe amilien, die Wert auf eine har monische
Balance zwischen L ebensqualitat und ber Der spektiven legen.

In Bad Windsheim finden Familie vesondersfa afreundliches Umfeld vor, das
durch eineruhigeund sichere A sphére gepréagt ist. B Btadt bietet eine Vielzahl an
Freizeitmdglichkeiten und el Far ke Gemeinschaft, die da iche L eben bereichert. Die
Nahe zu weitlaufigen Gr{ en und Parksl&adt zu gemeinsa Aktivitaten im Freien ein
und schafft Raum fur Z850lung und spielerisches Entdecken. Hie st die nachste
Generation in eineg feld auf, das Gebor genheit und Forderung gl€g Ssr malden
gewahrleistet.

DasBild angebot in Bad Windsheim ist vielfaltig und hervorragend erreichiS on der
Grungf le bis zum Gymnasium sind alle wichtigen Bildungseinrichtungen in nu aigen
Gsg uten erreichbar, etwa das Geor g-Wilhelm-Steller-Gymnasium in nur 3 Minute
5. Kindergarten wie der Ev.-luth. Kindergarten St. Markus sind ebenfallsbequem in 6

inuten zu erreichen, was den Familienalltag besonder s angenehm gestaltet. Im
Gesundheitshereich profitieren Familien von einer umfassenden Ver sorgung mit
nahegelegenen Arztpraxen, Zahnarzten und Apotheken, diein maximal 7 Minuten zu Ful
erreichbar sind. Auch Pflegeeinrichtungen und Kliniken sind in kurzer Distanz vorhanden

Bewegung und Gemeinschaft einladen — beispielsweise der Erlebnisplatz , An der
Obstwiese” in 8 Minuten Ful3weg. Die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit
mehreren Bushaltestellen in 3 bis 7 Minuten FuRweg sowie der Bahnhof Bad Windsheim in
14 Minuten zu FulR ermdglichen eine flexible Mobilitéat fir die ganze Familie.

Diese Kombination aus sicherer Infrastruktur, umfassender Versorgung und natur naher

L ebensqualitat macht Bad Windsheim zu einem idealen Wohnort fir Familien, dieein
behiitetes und zugleich aktives Umfeld fur ihre Kinder suchen. Hier finden Sie nicht nur ein
Zuhause, sondern einen Ort, an dem Ihre Familie wachsen und gedeihen kann — eingebettet
in eine Gemeinschaft, die Geborgenheit und Zukunftsper spektiven vereint.
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HAFTUNG: Wir weisen a¢ hin, dass die von unsweiterge en Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom V& fer bzw. Vermieter starg . Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit &8 A ngaben tbernehpg® Swir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltel Dbj ektinfor g Fonen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. AlleIm ienagh Sote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermiet sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGH M

Planen Sie den Verkauf oder dieVe fung lhrer | bilie, soist esflir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen S stenfrei und unverb ich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durck en unserer | mmobilienspes] isten einschatzen. Unser
bundesweites und inter ngi#ales Netzwer k ermdglicht esuns, aufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bes yiich zusammenzufthren.
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Dieter Tellinges

Kaiserstra@ %6, 9% BKitzingen
Te 9 9321 - 94 »995
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