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‘ VON POLL

WICHTIGER DENN JE -
UNABHANGIGER
ZINSVERGLEICH

Nutzen Sie - gerade in Zeiten stark
gestiegener Zinsen - unsere umfassen-
de Finanzierungsberatung, fiir neue oder
auch bestehende Finanzierungen.
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Katoyn

MaBe (LIBIH): 7,4513,0013,00m
Personen: 1-2

Stockwerke: 1
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Ihre perfekte Kapitalanlage in Volkach

Erwerben Sie eine charmante und praktische Immobilie in einer der besten Lagen
von Volkach — der malerischen Stadt im Herzen der Weinregion Mainfranken. Diese
einzigartige Kapitalanlage bietet eine Wohnflache von ca. 22 m? und verbindet

kompakten Wohnkomfort mit einer lukrativen Renditechance.

Highlights der Immobilie

Erstklassige Lage : Gelegen in Volkach, ideal flr Touristen und Geschaftsreisende.
Optimaler Grundriss : Funktionaler Wohnraum, perfekt auf die Bedurfnisse von
Kurzzeitmietern zugeschnitten.

Komplett betreut : Sie genieBen absolute Entlastung — von der Reinigung bis hin zur
Pflege der Immobilie wird alles flir Sie lbernommen.

Ihr Investment — Sorgenfrei und ertragreich

Als Eigentiimer mUssen Sie sich lediglich um die Vermietung kimmern — zum

Beispiel Uber Plattformen wie Booking.com .

Zusatzliche Optionen

Reinigungsservice : Sorgenfreier Wechsel zwischen den Mietern.
Verpflegungsoptionen : Optional buchbare Zusatzleistungen fir lhre Gaste.
Wertsteigerungspotenzial : Attraktive Lage und nachhaltige Nachfrage sichern die

langfristige Rentabilitat Ihrer Investition.

Details der Kapitalanlage
Kaufpreis : 149.382,35 €
Nutzungsdauer : 99 Jahre (Erbpacht-Modell).

Wohnflache : ca. 22 m2.




Bei dieser Kapitalanlage erwerben Sie das Grundstiick im Rahmen eines

Erbbaurechts fir eine Laufzeit von 99 Jahren. Das bedeutet, dass Sie das
Grundstuck flr diesen Zeitraum als Kapitalanlage nutzen kénnen, ohne es
vollstandig zu besitzen. Das Tiny House gehdrt Ihnen jedoch uneingeschrankt und

bleibt auch nach Ablauf der 99 Jahre in Threm Eigentum.

Ihre Vorteile auf einen Blick

Attraktive Rendite : Hohe Nachfrage nach Ubernachtungsmdglichkeiten in Volkach.
Minimaler Aufwand : Wir kimmern uns um alles — von der Instandhaltung bis zum
Gasteservice.

Langfristige Sicherheit : Die Immobilie steht Ihnen 99 Jahre zur Verfligung und kann
flexibel vermietet werden.

Einzigartige Lage : Volkach ist ein beliebtes Ziel fur Weinliebhaber, Touristen und

Wochenendreisende.

Warum Volkach?

Volkach begeistert durch seinen historischen Charme, die Nahe zum Main und die
Weinberge. Jahrlich zieht die Region zahlreiche Touristen an, die das frankische
Lebensgefuhl und die vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten genieBen. Eine Immobilie in
dieser begehrten Lage verspricht Ihnen eine stabile Auslastung und eine attraktive

Rendite.
Kontaktieren Sie uns noch heute
Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen! Gerne beraten wir Sie

personlich und beantworten lhre Fragen zu diesem einzigartigen Immobilienprojekt.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Der Wohnraum

> GroBzligige Schlafkoje mit Panoramafenster

> Durchdachter Stauraum

> Variabler Wohnbereich fir dich und deine Gaste
> Kuchenzeile mit allem was du wirklich brauchst
> Sichtschutz durch Vorhang

> FuBbodenheizung und optional Infrarotheizung

> Badezimmer mit Dusche, WC, und Waschbecken

> Treppe ins Grline oder alternativ mit Terrasse
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Volkach liegt im Landkreises Kitzingen im stiddstlichen Unterfranken. Die Stadt ist
14 km von der Kreisstadt Kitzingen, 20 km von Schweinfurt und 22 km von

Wirzburg entfernt.

Der Freistaat Bayern zahlt Volkach in seinem Regionalplan als Mittelzentrum zu den
zentralen Orten. Die Stadt liegt am Autobahnkreuz A3 / A7 und ist fir Besucher

sehr gut erreichbar.

Volkach und die westlichen Ortsteile liegen im Gebiet der Volkacher Mainschleife,
die als Untereinheit zum Mittleren Maintal gezahlt wird. Die Region ist gepragt von
steilen Prallhangen und flachen Gleithangen, die besonders gut flir den Weinbau
genutzt werden kénnen. Volkach ist einer dieser Stadte, die auf den ersten Blick
verzaubert. Es ist vor allem die gut erhaltene mittelalterliche Altstadt, die diese
Stadt zu etwas ganz Besonderem macht. Beeindruckende Baudenkmaler und
liebevoll geschmiickte Fachwerkhauser, ziehen jahrlich knapp 200.000 Besucher

an.

Klima:
Die Stadt liegt in der Maingauklimazone, die zu den trockensten und warmsten
Zonen Deutschlands zahlt. Dies ist auch der Hauptgrund flr den Weinanbau in der

Region.

Freizeitgestaltung:

Erleben Sie die Volkacher Mainschleife als historisch, kulinarisch und kulturell
attraktive Region im Herzen des Frankischen Weinlands. Im Frankenwald ist die
Mainschleife die Hauptanbauregion. Entdecken sie Volkach und die wunderbare

Naturlandschaft in der Region. GenieBen sie ein Glas Frankenwein und freuen sie




sich Uber die schonen Tage in Volkach.

«Wandern

eRadfahren

5 Golfplatze sind in unmittelbarer Nahe
«Schifffahrten

eKanutour

«Wallfahrtskapelle Maria im Weingarten
eVogelsburg

eKonstitutionssaule

euvm.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dieter Tellinger

KaiserstraBe 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321- 92 44 995

E-Mail: kitzingen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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