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25432101 298.000 EUR

ca. 175 m2 WN?
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CHARMATESEHEMALIGESBAUERNHAUSMIT VIELSEITIGEM
NUTZUNGSPOTENZIAL

Dieses char mante ehemalige Bauer nhaus aus dem Jahr 1897 vereint historischen Charme
mit moder nen Nutzungsmoglichkeiten. Die Immobilie besticht durch ihre vielseitigen
Gestaltungspotenziale, insbesonder e durch die grof3e Scheune, die teilweise ber eits ausgebaut
wurde.

CHARME TRIFFT AUF GEMUTLICHKEIT

Das Hauptgebaude bietet eine Wohnflache von ca. 175 m2 und eine behagliche
Wohnatmosphare. Im Erdgeschoss befinden sich ein gemitliches Wohnzimmer, ein
Esszimmer mit direktem Zugang zur Kiiche sowie ein Badezimmer mit Badewanne. Das
Ober geschoss umfasst zwei Schlafzimmer, ein separates WC mit Dusche sowie zusitzlichen
Stauraum im Dachgeschoss.

Ein Teil der grof3ziigigen Scheune wurde bereitsin eine separ ate Wohneinheit umgewandelt.
Diese umfasst eine moderne K iiche, einen gemitlichen Schlafber eich, ein Badezimmer und
eine kleine Terrasse zum Entspannen.

In dem Zuge wurde die Giebelwand der Scheune mit einem grof3en Tor aufwandig
stabilisiert, was als optimale Grundlage fir einen weiteren Ausbau dient. Der noch nicht
ausgebaute Bereich der Scheune bietet erhebliches Potenzial zur Erweiterung, beispielsweise
durch den Ausbau weiterer Ferienwohnungen oder zusatzlicher Wohnflachen. Der untere
Bereich der Scheune kann ideal als Garage oder Werkstatt genutzt werden.

DieImmobilie verflgt tber eine Grundsticksflache von 327 m2 und eine zusatzliche
Nutzflache von 178 m2, Sie bietet eine einzigartige Kombination aus historischem Flair,
bestehender Wohnqualitat und zuktinftigem Entwicklungspotenzial. Diese Immobilie eignet
sich sowohl fur Eigennutzer alsauch flr Investoren, diean einer flexiblen Nutzung
interessiert sind.

EINZIEHEN UND WOHLFUHLEN

Wenn Sie auf der Suche sind nach einem gemutlichen Anwesen flr die ganze Familie das
noch weiter es Ausbaupotenzial bietet- ist dieses Bauernhausin Prichsenstadt genau das
Richtigefir Sie!

Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir 1hnen gerne zur Verfigung.
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HIGHLIGHTS

* Altbaucharme

* Ausbaupotenzial

* Teil der Scheune neu ausgebaut als Ferienwohnung
* Kachelofen

* Dielenbtden

Auch der Ort Prichsenstadt bringt einige Highlights mit sich- hier gibt esalleswas man
braucht:

* Arzt & Zahnarzt

* 2 Kirchen

* Grundschule

* Kindergarten

* Spielplatz

* 2 Backer

* 2 Metzger

* 1 Café

* Restaurants& Winzerhdfe
* Hotels, Ferienwohnungen
* Fahrschule

* Elektriker, Maler,..

* Bank

* Friseur

* Biohof, Spargelhandler
Uuvm.
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Prichsenstadt liegt im Weinland umgeben vom Main und dem Steigerwald. Die Stadt ist Tell
des unterfrankischen Landkreises Kitzingen.

Diezentrale Lage der Stadt mit rund 3050 Einwohnern lasst keine Wiinsche offen. Sowohl
zu den grof3en Stadten Nurnberg, Wirzburg und Bamberg ist es nicht weit. Durch die Nahe
zum Steigerwald kdnnen sich besonders Wanderer von der wunder schonen Natur dort
begeistern. Sowohl der Steigerwaldpanoramaweg als auch der Kelten- Erlebnisweg fiihren
direkt an der Stadt vorbei. Dazu hat Prichsenstadt eine nahezu vollstandig erhaltene
mittelalterliche Altstadt. Winkelige Gassen, Fachwer khauser und die Stadtmauer zeichnen
die Stadt besonders aus.

Auch dieInfrastruktur ist bestens ausgebaut. In nur 10 Minuten erreichen Sie die Autobahn
A3. Nur knapp 5km entfernt finden sie die ver schiedensten Einkaufsmaglichkeiten, aber
auch Arzteund eine Apotheke.

Auch die Kleinsten kommen hier nicht zu kurz- so hat die Stadt einen eigenen Kindergarten
und eine Grundschule. Weiterflihrende Schulen sind ebenfallsin Wiesentheid und somit
innerhalb weniger Minuten, auch mit dem Bus zu erreichen.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 327.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1897.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com
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