Frankfurt am Main - Westend

‘ETOLlUN TIPOC METOKOMLON, TIOAUTEANG BIAC O€
oTIA Grunderzeit oto Westend-Nord e
YONTEUTIKO KNTIO

Ap1Buéc akiviTov: 25001235

TIM'H AFOPAS: 4.400.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 180 m2 « AQOMATIA: 6 « EKTAZH H:: 216 m?




Ap1Opo6G akiviTov: 25001235 - 60322 Frankfurt am Main - Westend

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O 2 XEOLO KATOYEWV

O M TPWTN EVTUTIWON

@ AETITOUEPELEC TWV QVECEWYV
© ona VL0 TNV TOTIOBECIO

O AAANEC TTANPOYPOPIEG

O 2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG




Ap1Opo6G akiviTov: 25001235 - 60322 Frankfurt am Main - Westend

Mg Lo HOTLO

25001235 4.400.000 EUR
ca. 180 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.

2TEYOVWTLKH 0po®n !
MwsSt.) des

6 beurkundeten

4 Kaufpreises
2015

2 2TEPED

1880
ca. 48 m?
Bepavta, WC
ETIIOKETITWY,
Evtowi<opevn
Kouliva




Ap1Opo6G akiviTov: 25001235 - 60322 Frankfurt am Main - Westend

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon KEIN

Agplo




‘ VON POLL

Ap1OpO6G akiviToL: 25001235 - 60322 Frankfurt am Main -

To akivnto

Westend

www.von-poll.com




Ap1Opo6G akiviTov: 25001235 - 60322 Frankfurt am Main - Westend

To akivnto




‘ VON POLL

Ap1OpO6G akiviToL: 25001235 - 60322 Frankfurt am Main -

To akivnto

Westend

www.von-poll.com




‘ VON POLL

Ap1OpO6G akiviToL: 25001235 - 60322 Frankfurt am Main -

To akivnto

Westend

www.von-poll.com




Ap1Opo6G akiviTov: 25001235 - 60322 Frankfurt am Main - Westend

To akivnto




Ap1Opo6G akiviTov: 25001235 - 60322 Frankfurt am Main - Westend

To akivnto




VON POLL

AplOp6¢ akivATov: 25001235 - 60322 Frankfurt am Main - Westend

To akivnto

w.von-poll.com



Ap1Opo6G akiviTov: 25001235 - 60322 Frankfurt am Main - Westend

To akivnto

1




‘ VON POLL

Ap1OpO6G akiviToL: 25001235 - 60322 Frankfurt am Main -

To akivnto

Westend

www.von-poll.com




Ap1Opo6G akiviTov: 25001235 - 60322 Frankfurt am Main - Westend

To akivnto

www.von-poll.com



VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviTov: 25001235 - 60322 Frankfurt am Main - Westend

To akivnto




VON POLL

Ap1Opo6G akiviTov: 25001235 - 60322 Frankfurt am Main - Westend

To akivnto




Ap1Opo6G akiviTov: 25001235 - 60322 Frankfurt am Main - Westend

Katoyn

Zimmer |

Zimmer Il




Y

Enbauschrinke

Zimmer Il

Zimmer |

p—




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Kellerraum |

Kellerraum |1

Waschkiiche/
Heizungsraum




Ap1Opo6G akiviTov: 25001235 - 60322 Frankfurt am Main - Westend

MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OPXOVTIKO OKiVNTO, TIOU SLOOETEL £EL EUPUX WP SWHATIO KOL U0
EUPUXWPO UTTAVIG JE PUOIKO PWC, £XEL UTIOPANOEL 0€ G OAOKANPWEVN KOL
OXOAGOTIKA GVOKAiVION, AVa{wOoYOVNEVN e AYATIN KOL AUBEVTIKOTNTA CUPPWVA
E TIC LOTOPLKEG 0dNYieg SlaTAPNONG, WOTE Va dlatnpndouv OAd TG GPXLIKG ToU
XOPOKTNPLOTIKA: OPOPEC UPOUC TIEPITIOU 3,5 HETPWYV E AVATIOACLWUEVO, TIAOUGLO
YUWONGPUOPO KOl SLOKOOUNTIKG OToLXEId, KO EUALVO KOUPWUOTO UE HEYAAD
TCAMLO KOL GVTIKEG AOPBEC, AUBEVTIKEG TIOPTEC, N MEYAAN EUALVN OKGAO E TO
KOMWO KIYKAIBWHG, NWEOQOL E HEYGAQ TIAPAOUPO, CUUTIOYECG TIOPKE O OXNHG
YOPOKOKOAOU Kail TIOAAG GAAC. O LEAAOVTIKOG LOLOKTNTNG SeV Ba XpELOTEL Vol
TipoRel o€ Kapia XxpovoBopa ) damavnprn GVoKaivion KoL 8a urmopouce va
METOKOMIOEL OUECWC! MO AUBEVTLIKI PUTIPOCTLVH TIOPTA KOL VO LOTOPLKO

TPOOGA QMO 06nyoUV OTNV €i0060: U0 EVTUTIWOLOKE, PWTELVA CAAOVIT e
XOPOKTNPLOTIKA ETIOXNG KOL OPOYEC OTIO YUPOUAPUOGPO GVOiyouVv OTN YONTEUTIKN
BepavTta, n omoia gival TPooRACIUN HEOW LOC TIETPLVNG OKAACG TIOU 086nyel oTov
KATO. O POUOVTIKO SLOUOPPWHEVOC KAL IE QYATIN OXEOLOOUEVOC KATIOCG UE TO
OWTPLRAVL TOU €IVAL LG KATATIPAOLYN KOL YOGAAVLIO 000N 0TNV KOPSLA TNG TIEPLOXAG
Westend. H &vetn, ToOAUTEANG Kouliva o€ KOUWPOUC OvVOoLXTOUG TOVOUC TIPOCYPEPEL
OUYXPOVEC CUOKEUEC VIO OTIOAQUOTIKO PayEipeMa. AlaTiBevTal U0 eupUXWPQ,
PWTELVA UTIVOSWHATLO OTOV TIPWTO OPOPO KOL U0 GKOUN PINOEEVA SWUATIO OTN
00QITA, KABWC KOL SUO TIOAUTEAN PIAVLIO UE KOUTILVEG VTOUG KOL LOVTIEPVD
ETWVUPG ETUTIAC. AUTA N UOTEPN KAGOLKN HECOVETA, XTIOMEVN TO 1880 o€ OTIA
Grunderzeit, eival omoOAUTWG omidvia otnv Tteploxn Westend tng Opoavk@ouptng.
TO LOTOPLKO KTIPLOKO CUYKPOTNHUO OTIOTEAEITAL OTIO GPKETEG SLATNPENTEEG MECOVETEC
OTIO TOUBAG KOl EVTUTIWOLALZEL UE TNV KOUWI LOTOPLKA TNG EMPAVION. AUTH N KOPWn
LOTOPIKA MECOVETA VIO OTIALTNTIKOUG LOLOKTNTEG OTITIOU OUVOUAGZEL TNV UOTEPN
KAOOLIKN OPXLITEKTOVIKNA [E TN ouyxXpovn, avetn dlapiwon. Auto 1o akivnto o€

AYYAOCAEOVIKO OTIA HECOVETAC Eival VA TIOALTIOTIKO pvhpeio otn Opavkeouptn




TIOU gival amapduAAo! ZRote TNV oTuoo@alpa Tou Aovdivou, Tng Néog AyyAiag n

TOU AUOTEPVTAM HE VOOTOAYIKA KOUWOTNTA - AKPLBWE O0TNV Kapdld tou Westend! H
TOAUTEANC veltovia oto Westend-Nord poo@epel €va OUXO OLKIOTIKO
TIEPIBAAAOV KO, TOUTOXPOVQ, UG TEAELD UKPO-TOTIOBECIO 0€ QEDN YEITVIOION UE

To Grlneburgpark koL Tov BoTaviko ko Palmengarten.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Hohe Decken

- Original Stuck und Ornamente

- Diverse Stilelemente

- Antikes Treppenhaus

- Massives, altes Parkett

- Flagelttren

- Tageslicht-Luxusbader

- Moderne, hochwertige Einbaukiiche mit Siemensgeraten
- Holzfenster mit Doppelverglasung

- Einbruchsicheres Glas im Erdgeschoss
- Elektrische Rollladen

- Moderne Technik

- Neues, gedammtes Dach
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das ndrdliche Westend gehort definitiv zu den besten und begehrtesten Lagen
Frankfurts und besticht durch seine sehr exklusive und gehobene Wohnqualitat in
ruhiger, griner Umgebung in gleichzeitig zentraler Lage. Beeindruckende
Architektur, groBzligige Altbauwohnungen, gepflegte Stadtvillen,
Mehrfamilienhauser aus der Grlinderzeit und stilvolle Neubauten, die sich alle
harmonisch einfugen, pragen das Bild. Erganzt wird es durch die historische
Jugendstil-Synagoge mit prachtiger Kuppel. Charmante StraBen mit altem
Baumbestand verleihen dem Stadtteil einen einzigartigen Charakter — reprasentativ
und zugleich familienfreundlich. Verkehrsberuhigte StraBen unterstreichen die
exquisite Wohnqualitat.

Der Gruneburgpark ist mit seinen ca. 29 Hektar die groBte Innenstadt-Parkanlage
Frankfurts. Nahezu flieBend schlieBt sich der ca. 19 Hektar groBen Palmengarten
mit seinem botanischen Garten an. Der nahegelegene Rothschildpark erganzt
dieses Ensemble ideal. Dieser Park ist nach der beriihmten Frankfurter
Bankiersfamilie Rothschild benannt, die das Gelande einst erwarb und dessen
Einfluss die Geschichte der umliegenden Parks und des Stadtteils maBgeblich
gepragt hat. Gemeinsam bieten Grlineburgpark, Palmengarten, Botanischer Garten
und Rothschildpark einen naturreichen Lebensraum mitten in der Stadt und
schaffen ein harmonisches Gleichgewicht zwischen Erholung, urbanem Leben und
botanischer Vielfalt.

Im Griineburgweg und in den SeitenstraBen des noérdlichen Westends finden sich
kleine Feinkostladen, charmante Cafés, beliebte Restaurants, exklusive Boutiquen
und weitere Geschafte fir den taglichen Bedarf. Fir Kulturinteressierte ist die im
neorenaissancezeitlichen Stil erbaute Alte Oper mit dem belebten Opernplatz
fuBlaufig zu erreichen.

Kindergarten, Schulen und die Frankfurter Goethe Universitat bieten ein

groBzugiges Bildungsangebot und sind hervorragend erreichbar.




Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist dank vieler nahegelegener U-

Bahnstationen sowie Bushaltestellen sehr komfortabel. Die Frankfurter Innenstadt
ist bequem mit dem Fahrrad erreichbar und flir alle, die gerne spazieren, auch
angenehm zu FuB zu erreichen. Trotz der Nahe zur Stadtmitte Frankfurts
prasentiert sich das nérdliche Westend ruhig, griin und zurtickhaltend exklusiv — ein

idealer Rlickzugsort flr anspruchsvolles Wohnen und hochster Qualitat.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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