Frankfurt am Main - Praunheim

KoAoloBntn LOVOKOTOLKIO e HEYOAO KATIO

Ap1Buéc akivATov: 25001108

TIM'H ArOPAZ: 1.250.000 EUR ¢ EMNI®ANEIA: ca. 256,8 m2 ¢ AQMATIA: 8 ¢ EKTAZH FH:: 573 m?2
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25001108 1.250.000 EUR

ca. 256,8 m? AveEdpTNTn

8 HMOVOKOTOLKIO

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1921 Kaufpreises

1x F'kapal 2016
ca. 94 m?
Bepavta, WC
ETIOKETTTWY, KnTog,
Evtowi<opevn
Kouliva
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTI N OLOPPO BLATNPNHEVN LOVOKOTOLKIO 0TNV TEEPLLATNTN TIEPLoX Praunheim
SLOOETEL EVOV OUOPYPO, WPLLO KATIO KOl OTIOAGUBAVEL LG EAKUGCTLKN TOTI0OEGIO: TO
Eupwmaiko ZxoAeio Kol To eumopikd kEvTpo Nordwestzentrum pe Ta TIOAUGPLOUG
KOTOOTAMOTA TOU BpioKovTal o€ GEON YeLTviaon. H KEVTPIK oKGAG odnyel 0To
LOOYELO, OTIOU EVOG EUPUXWPOC, EVIGIOC XWPOC KaBLoTIKOU/Tpamelapiag avoiyel
oTn BepdvTa. AuTA N BEPAVTO KOAUTITETOL OTIO [LO YONTEUTIKI, KATATIPAOLVN
TIEPYKOAQ KOIL 08nyel 0TOV ELGUAALOKO KNTTO. ETiong, o€ autdv Tov 6po@o
UTIGPXOUV £Va GAANO SWUATLO, TIOU XPNOLUOTIOLEITAL ONUEPO WG Ypapeio, eva WC
ETUOKETITWYV KOL LG EUpUYwPN Kouliva pe Tpamelapic. O eTGvw 0po@poc
TIEPIANOUPBAVEL TPIOL UTIVOOWHATLO, VA GAAO YPOPELO KL EVA PWTELVO UTIAVLO E
PUOLKO WG. H OVOKOLVIOUEVN COQITA TIPOCPEPEL HUO PEYAAD, EUEALKTO SWHATLO
KOL EVQ ETUTAEOV PTIAVLO [E VTOUG. AUTO TO OKIVNTO €ival LBAVIKO VIO LG HEYGAN
olKoyevela. To OTITL ival TIPOC TO MAPOV EVOIKIGOUEVO KOl Ba eival SLOOECIIO OTO

TEAN Tou 2025.




Ap1Opn6G akiviToL: 25001108 - 60439 Frankfurt am Main - Praunheim

AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Parkettboden

- GroBer Keller

- GroBe Terrasse mit Pergola
- Eingewachsener Garten

- Garage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Praunheim liegt im Nordwesten von Frankfurt. Ausreichend Freizeitmdglichkeiten
sind durch die Nahe zum Niddatal und der Nidda selbst gegeben. Nur wenige
Gehminuten entfernt befindet sich der groBe Volkspark mit herrlichen Griinflachen
und Fahrradwegen. In naher Umgebung stehen ausreichend Einkaufsmaglichkeiten

zur Verfligung.

Praunheim ist mit der U-Bahnlinie U7 (lUber Hauptwache, Konstablerwache) und der
Buslinie 60 an das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Die Innenstadt liegt in

unmittelbarer Nahe. In wenigen Autominuten erreicht man die A66 sowie die AS5.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 292.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1921.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

von Poll Immobilien GmbH

Eschersheimer LandstraBe 537, 60431 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-9511790

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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