Frankfurt am Main - Westend-Nord

Helle Zwel-Zimmer-Wohnung mit Balkon und
optionalem Tiefgaragenstellplatz
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319.000 EUR
297777

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025
297777
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Diese gepflegte Wohnung in einem im Jahr 2004 errichteten M ehr familienhaus ver bindet
einen funktionalen Grundriss mit hellen RGumen und bietet einen hohen Wohnkomfort.

Die beiden gut geschnittenen und fast gleich grof3en Zimmer prasentieren sich hell und
freundlich und ermdglichen eine flexible Nutzung, beispielsweise als Wohn- und
Schlafzimmer oder als Kombination aus Wohn- und Arbeitszimmer. Das Echtholzpar kett
sor gt fiir eine warme Wohnatmosphéare und befindet sich in einem gepflegten Zustand.
Grof3zugige Fensterflachen durchfluten die Wohnung mit Tageslicht. Der Balkon erweitert
den Wohnraum ins Freie und bietet Platz fir eine kleine Sitzgelegenheit. Rollladen
ermoglichen eineindividuelle Ver schattung.

Die vorhandene Einbaukticheist funktional ausgestattet und kann sofort genutzt werden.
I hre Gestaltung entspricht teillweise dem Baujahr, sodass bei Bedarf eine individuelle
M oder nisierung moglich ist.

Ein besonderer Vorzug der Wohnungist ihr stufenloser Zugang. In Verbindung mit dem
Per sonenaufzug bietet sie ein hohes Mald an Komfort und eignet sich besondersfir
Menschen, dieein barrierearmes und bequemes Wohnumfeld schatzen.

Ein eigener Kellerbereich bietet zusatzlichen Stauraum. Ein Tiefgaragenstellplatz kann
optional fur 20.000 € erwor ben werden und ist insbesonder e fir K&ufer mit eigenem Pkw
eine sinnvolle Erganzung.

Die Wohnung eignet sich ideal zur Eigennutzung als kompakte Stadtwohnung. Mit ihrem
funktionalen Grundriss, einem komfortablen Zugang und der zentralen Lage spricht sie
insbesonder e Singles, Berufstétige, Studierende und Senioren an.
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- Aufzug

- Einbauktiche

- Echtholzparkett

- Heller Wohnbereich

- Bad mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
- SeparatesWC

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Rollladen

- Balkon

- Eigener Keller

- Fahrradkeller

- Tiefgaragenstellplatz optional fiir 20.000€ erwer bbar
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Die Wohnung befindet sich im beliebten Frankfurter Stadtteil Westend-Nord. Die Lage
verbindet urbanes Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur und kurzen Wegen in die
Frankfurter Innenstadt.

Geschafte destaglichen Bedarfs, Super mérkte, Backereien, Apotheken sowie
gastronomische Angebote befinden sich im néheren Umfeld. Auch die Goethe-Univer sitét
mit dem Campus Westend sowie die Frankfurt School of Finance & Management sind gut
erreichbar. Damit ist die Lage insbesondere fir Berufstatige, Studierende und Beschéftigte
der umliegenden Hochschulen und Unter nehmen inter essant.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Uber die nahegelegenen U-
Bahn- und Busverbindungen lassen sich die Frankfurter Innenstadt, Hauptwache und

K onstablerwache sowie weiter e Stadtteile schnell erreichen. Gleichzeitig besteht eine gute
Anbindung an die wichtigen Verkehrsachsen des Frankfurter Stadtgebiets.

Das Wohnumfeld bietet zudem einen hohen Freizeitwert. Griinanlagen und Parks sowie
zahlreiche M dglichkeiten zum Spazierengehen, Joggen und Radfahren befinden sich in gut
erreichbarer Entfernung.

Die Kombination aus zentraler Lage, guter Nahver sorgung und hervorragender
Verkehrsanbindung macht den Standort fir unter schiedliche L ebenssituationen attraktiv —
vom Studierenden und Single Gber Berufstatige bis hin zu Senioren, die kurze Wege und
eine gute Infrastruktur schatzen.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com
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