VON POLL

Frankfurt am Main - Westend-Nord

Dre-Zimmer-Stilaltbauwohnung in Bestlage

Ap1Buoéc akivATov: 26001126

TIM'H ENOIK'10Y: 3.100 EUR « EMI®ANEIA: ca. 144 m2 « AQMATIA: 3
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26001126 3.100 EUR

ca. 144 m? 350 EUR

P07 7777 2019

3 ??7777?

2 ca. 10 m?2

1 WC ?2????77777?,
P00, 2007077
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Diese aul3er gewohnliche Altbauwohnung im Stil der Jahrhundertwende befindet sich in
einer der gefragtesten Lagen Frankfurts nicht weit von der Innenstadt und der Alten Oper
entfernt.

Die Erdgeschosswohnung wird tUber das Treppenhaus betreten und fihrt in einen
grol3zigigen Flurbereich, von dem aus alle Raume erreichbar sind. Die Wohn- und
Schlafbereiche sind durch stilvolle Schiebetiiren miteinander verbunden. Teilweise sind die
Fenster mit elektrischen Rollladen bzw. Schiebeladen ausgestattet.

Die geraumige Wohnktiche bietet Zugang zu dem zugeh6rigen Gartenanteil und ist mit einer
hochwertigen Einbaukiiche ver sehen. Diese umfasst eine Ktihl- und Gefrierkombination,
eine Geschirrspilmaschine, einen Backofen sowie ein Cerankochfeld mit modernem Bora-
Abzugssystem.

Das grofziigige Tageslichtbad verfligt Uber eine freistehende Badewanne, eine grof3e
separ ate Dusche, einen Waschtisch mit Unterschrank sowie ein WC. Zusatzlich steht
selbstverstandlich ein separates Gaste-WC zur Verfigung.

Die Drei-Zimmer-Wohnung wurdeim Jahr 2019 kernsaniert. In Kiche sowie Wohn- und
Schlafraumen wur de hochwertiges Echtholz-Eichenparkett verlegt. Die Klichenzeile, das
Tageslichtbad sowie das Gaste-WC sind mit hochwertigen Fliesen ausgestattet. Im Zuge der
Sanierung wurden Deckenmaler eien freigelegt und ebenso wie Teile der Stuckarbeiten. In
Kombination mit einer Deckenhdhe von circa 3,80 Metern verleihen diese Details den
Raumen eine besondere Grol3ziigigkeit und Eleganz.

Im Kellergeschoss befindet sich ein zur Wohnung gehérender Abstellraum mit einer Flache
von circa 10 m2 sowie ein gemeinschaftlich genutzter Waschraum.

Die Wohnung ist nach Vereinbarung bezugsfrei.
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- Echtholz-Eichenparkettboden

- Hochwertige Fliesen

- Raumhohecirca 3,80 Meter

- Decken mit Stiickelementen, Deckenmaler el

- Flugeltiren

- Neue Einbaukliche mit Kihl- und Gefrierkombination, Geschirrspilmaschine, Backofen,
Cerankochfeld mit Bora-Abzugssystem

- Hochwertiges Tageslichtbad mit freistehender Badewanne, separater Dusche, Waschtisch
mit Unterschrank und WC

- GasteWC

- Teilweise elektrische Rollladen

- Gartenantell

- Abstellraum im Kellergeschoss

- Waschraum mit separaten Anschliissen

- Fahrradabstellplatz
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Das Westend gilt nach wievor alsder beliebteste und begehrteste Stadtteil Frankfurts. Hier
finden Sie echte L ebensqualitat. Schone und reprasentative M ehrfamilienhauser aus der
Jahrhundertwende prégen das Umfeld. Gerade die hervorragende | nfrastruktur zeichnet
das angenehme Wohnklima aus. So schatzen seine Bewohner einerseitsdie Nahe zur City,
der Alten Oper, der ,, Fressgass® sowie zu dem Bankenviertel und andererseitsdie
Entspannung im Gruneburg- und Rothschildpark oder dem ber ithmten Palmengarten. Die
grof3e Auswahl an ausgezeichneten Restaur ants und Geschaften, Kindergarten sowie allen
Schulzweigen, runden das Gesamtbild ab.

Die U-Bahnstation , Westend” (U6, U7) befinden sich in unmittelbarer Nahe. Alle Linien
fahren in die Innenstadt. Mit dem PKW sind Siein wenigen Minuten in der City, in etwa 10
Minuten auf der A66, Anschluss Messe und am Hauptbahnhof. Der Flughafen ist circa 15
Minuten entfernt.
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27777 777772

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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