Frankfurt am Main - Gallusviertel

Exklusives mobliertes Penthouse mit Skylineblick von
der Dachterrasse und Tiefgaragenstellplatz

Ap1Buéc akivhATou: 26001221

TIM'H ENOIK'10Y: 2.100 EUR « EMI®ANEIA: ca. 106 m2 « AQMATIA: 3
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Dieses stilvolle Penthouse besticht dur ch seine lichtdur chfluteten Raume, die hochwertige
M dblierung mit sor gfaltig ausgewahlten L euchten und eine aul3er gewohnlich grofRziigige
Dachterrasse mit Blick auf die Frankfurter Skyline.

Man betritt die Wohnung tiber einen hellen, von bodentiefen Fenstern gesaumten Flur, von
dem aussich die beiden Schlafzimmer sowie Haupt- und Gastebad er schlief3en. Das
Hauptbad ist grof3ztigig geschnitten und verfligt Giber eine Badewanne mit Dusche und
Waschmaschine, das separ ate Gastebad tber Dusche und WC

Herzstlick der Wohnungist der offene Wohn-/Essbereiche mit einer hochwertigen
Poggenpohl Einbaukliche samt M arkenger aten. Die geschmackvolle M 6blierung und
stimmungsvolle Beleuchtung verleihen dem Penthouse einen moder nen und zugleich
wohnlichen Char akter.

Wirkliches Highlight ist die tiber groR3e, halb umlaufende Dachterrasse, die sowohl vom
Wohnbereich als auch von den Schlafzimmern aus begehbar ist. Mit Blick auf die
Frankfurter Skylineund viel Platz zum Verweilen erweitert sie den Wohnraum nach
drauflen - ideal zum Entspannen, Essen oder fur gesellige Abende.

DieLageist ausgesprochen zentral: Skyline Plaza und Europaviertel mit ihrem Angebot an
Geschaften, Restaurants und Freizeitmaoglichkeiten sind fuRlaufig ereichbar, ebenso der
Frankfurter Hauptbahnhof mit exzellenter Anbindung an Nah- und Fernverkehr,
Innenstadt, Bankenviertel, Messe und Flughafen.

Ein abschlieRbarer Kellerraum mit zusatzlicher Kiihl-/Gefrierkombination sowie ein
gemeinschaftlicher Fahrradraum bieten zusatzliche Stauraum. Ein Tiefgaragenplatz ist fur

100 Euroim Monat anmietbar.

Die Wohnung wird komplett mébliert ver mietet und steht ab sofort zur Verfiigung.
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- Elektrische Rollladen

- Dreifachverglasung

- Bodentiefe Fenster in allen R&umen

- Barrierefrei

- Hochwertige M 6blierung

- hochwertige Beleuchtung von Artemide und Philips
- FuBbodenheizung

- Parkettboden

- Tagedlichtbad fir Gaste

- Tageslicht-Wannenbad mit Waschmaschinenanschluss
- Luxuriése Einbaukiiche von Poggenpohl

- Markengeréte von Liebherr, Bosch und BORA

- Malervlies

- UbergroRe, halb umlaufende Dachterrasse

- Videosprechanlage

- Aufzug

- Zusétzliche Kuhl- und Gefrierkombination im Keller
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Der Bau des Frankfurter Hauptbahnhofsim Jahre 1888 legte den historischen Grundstein
fur die Entstehung des heutigen Gallusviertels. Die Ansiedlung von Handwerks- und
Industrie-betrieben, sowie der in den 1920er Jahren folgende Wohnungsbau, der zum

ar chitektonisch hoch angesehenen Erbe des, Neuen Frankfurt® gehort, pragten anfangs sein
Gesicht.

Die Stilllegung des Gliter bahnhofsim Jahr 2000 lautete im Norden des Gallus eine neue Ara
der Stadtentwicklung ein, aus der mit dem Europaviertel ein exklusives und moder nes
Wohnviertel mit attraktiver Infrastruktur hervorgegangen ist. Die markanten
Industriebauten der Jahrhundertwende wurden teils umgebaut und kulturellen
Einrichtungen zugeschlagen, wie etwa das Gallus Theater in den ehemaligen Adlerwerken.
Heute siedeln sich zunehmend Dienstleistungsunternehmen im Gallus an. Der citynahe
Stadtteil mit rund 40.000 Einwohnern gilt alsjung, international und tberaus
entwicklungsfahig, er verfugt Gber deutliches Potenzial zum Trendviertel. Die

Hauptver kehrsachse bildet die Mainzer Landstral3e. Sie verlauft in west-ostlicher Richtung
und fihrt geradewegsins Herz der Stadt biszur Alten Oper. Parallel dazu |adt dieruhige
Frankenallee mit ihrem Uppigen, alten Baumbestand, vielen Spielplatzen und einem
beliebten, international ausgerichteten Wochenmarkt zum Flanieren, Verweilen und
Einkaufen ein. Ebenfalls an der Frankenallee befindet sich der Hauptsitz der legendéren
Frankfurter Allgemeinen Zeitung. Eineder vier erhaltenen Frankfurter Stadtwarten, die
Galluswarte, ist Verkehrsknotenpunkt fir S-und Straf3enbahn.

Von hier sind esnur einsbhiszwe Stationen zum Bahnhof und Cityring, finf Stationen bis
zum Flughafen und ein Katzensprung biszur nahen Autobahn.

Durch diezentrale Lageist das Gallusviertel sehr gut an das Verkehrsnetz angebunden. Der
Hauptbahnhof, sowie die S-Bahn Station “"Galluswarte™ bieten eine gute Anbindung an den
Regional- sowie den Fernverkehr.
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PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.zusammenzufiihren.
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von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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