Frankfurt am Main - Westend-Nord

Elegante Drei-Zimmer-Altbauwohnung in ruhiger
und gefragter Lage

Ap1Buoéc akivhTou: 26001092
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Koch- und Essbereich
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Die reprasentative Liegenschaft aus dem Jahr 1903 besticht durch ihre stilvolle
Sandsteinfassade und befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen
Frankfurts — eingebettet zwischen dem Holzhausenpark und dem Griineburgpark.
Mit lediglich vier Wohneinheiten bietet das Haus Ruhe, Privatsphare und

Exklusivitat.

Die elegante Etagenwohnung im zweiten Obergeschoss erschlieBt sich Uber ein
gepflegtes Altbau-Treppenhaus und vereint klassischen Charme mit modernem
Wohnkomfort. Sie verfligt tGber drei groBzlgig geschnittene Zimmer, zwei Balkone
sowie eine weitlaufige Wohnkliche mit integriertem Essbereich. Ein hochwertig
ausgestattetes, modernes Tageslichtbad mit Badewanne und begehbarer Dusche
sowie ein separates Gaste-WC, das Raum flir einen Hauswirtschaftsbereich bietet,

unterstreichen den zeitgemaBen Anspruch.

Die Ausstattung ist von besonderer Raffinesse gepragt: liebevoll aufgearbeitete
Parkettbdden, eine stilvolle Wohnkliche mit modernem Interieur und hochwertigen
Geraten sowie eine beeindruckende Deckenhdhe von circa 3,45 Metern schaffen
ein auBergewohnliches Raumgefuhl. Klassische Altbauelemente, ein Kaminofen und
eine charaktervolle Klinkerwand in der Wohnkiiche verleihen der Wohnung eine

unverwechselbare Atmosphare.

Im Zuge der Kernsanierung im Jahr 2014 wurde die Immobilie technisch und
gestalterisch auf einen modernen Standard gebracht. Zwischen den Jahren 2019
bis 2023 erfolgte eine geschmackvolle Renovierung des Interieurs unter
Verwendung edler Farrow-&-Ball-Farbténe und hochwertiger Tapeten. Die
Innenausstattung prasentiert sich heute in nahezu neuwertigem Zustand und

Uberzeugt durch ihre stilvolle, einladende Ausstrahlung.




Das unmittelbare Umfeld ist gepragt von charmanten Altbauten und einer ruhigen,

gehobenen Nachbarschaft. Der Griineburgweg mit seinen vielfaltigen
Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und Cafés sowie bedeutende kulturelle
Einrichtungen wie die Alte Oper und die Innenstadt sind bequem fuBlaufig

erreichbar.

Im monatlichen Hausgeld von 615 Euro ist ein Anteil von 269 Euro fir die

Instandhaltungsriicklage enthalten.

Diese Immobilie vereint auf elegante Weise urbanen Komfort mit héchster
Lebensqualitat — ein Zuhause flr anspruchsvolle Liebhaber klassischer

Altbauarchitektur.
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- Fischgratparkettboden

- FlieBen in Holzoptik

- Raumhodhe circa 3,45 Meter

- Stuckelemente

- Hochwertige Tapeten

- Wande mit Farrow-&-Ball Farben

- Moderne Einbauktiche mit Granitplatte von Leicht

- Einbauklchengerate von Miele und AEG

- Einbauschrank im Schlafzimmer

- Kamin Holzofen

- Edle angefertigte Raffrolllos

- Teilweise indirekte Beleuchtung

- Tageslichtbadezimmer mit Dusche und Badewanne
- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss
- Zwei Balkone

- Altbau Treppenhaus

- Historische Sandsteinfassade
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Das ndrdliche Westend gehort zu den besten und begehrtesten Lagen Frankfurts
und besticht durch seine sehr exklusive und gehobene Wohnqualitat in ruhiger,
griner Umgebung in gleichzeitig zentraler Lage. Beeindruckende Architektur,
groBzlgige Altbauwohnungen, gepflegte Stadtvillen, Mehrfamilienhauser aus der
Grinderzeit und stilvolle Neubauten, die sich alle harmonisch einfligen, pragen das
Bild. Erganzt wird es durch die historische Jugendstil-Synagoge mit prachtiger
Kuppel. Charmante StraBen mit altem Baumbestand verleihen dem Stadtteil einen
einzigartigen Charakter — reprasentativ und zugleich familienfreundlich.

Verkehrsberuhigte StraBen unterstreichen die exquisite Wohnqualitat.

Der Gruneburgpark ist mit seinen circa 29 Hektar die groBte Innenstadt-Parkanlage
Frankfurts. Nahezu flieBend schlieBt sich der circa 19 Hektar groBen Palmengarten
mit seinem botanischen Garten an und der nahegelegene Holzhausenpark. Der
Rothschildpark erganzt dieses Ensemble ideal. Dieser Park ist nach der beriihmten
Frankfurter Bankiersfamilie Rothschild benannt, die das Gelande einst erwarb und
dessen Einfluss die Geschichte der umliegenden Parks und des Stadtteils
maBgeblich gepragt hat. Gemeinsam bieten Griineburgpark, Palmengarten,
Botanischer Garten und Rothschildpark einen naturreichen Lebensraum mitten in
der Stadt und schaffen ein harmonisches Gleichgewicht zwischen Erholung,

urbanem Leben und botanischer Vielfalt.

Im Gruneburgweg und in den SeitenstraBen des ndrdlichen Westends finden sich
kleine Feinkostladen, charmante Cafés, beliebte Restaurants, exklusive Boutiquen
und weitere Geschafte flr den taglichen Bedarf. Fir Kulturinteressierte ist die im
neorenaissance zeitlichen Stil erbaute Alte Oper mit dem belebten Opernplatz
fuBlaufig zu erreichen. Kindergarten, Schulen und die Frankfurter Goethe

Universitat bieten ein groBziigiges Bildungsangebot und sind hervorragend




erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist dank vieler nahegelegener U-
Bahnstationen sowie Bushaltestellen sehr komfortabel. Die U-Bahn-Station
Grineburgweg mit den Linien U2, U3 und U8 befindet sich nur wenige Gehminuten
entfernt. Von hier aus erreicht man bequem den Frankfurter Hauptbahnhof sowie
den Flughafen. Zur Innenstadt besteht ebenfalls eine direkte und schnelle
Anbindung. Trotz der Nahe zur Stadtmitte Frankfurts prasentiert sich das nordliche
Westend ruhig, griin und zurtickhaltend exklusiv — ein idealer Riickzugsort fur

anspruchsvolles Wohnen und héchster Qualitat.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570

E-Mail: frankfurt@von-poll.com
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