Frankfurt am Main - Westend-Sud

Anspruchsvoll wohnen im Westend —
Lichtdurchflutete Dessignwohnung mit Stil

Ap1Buoéc akivhTou: 26001127

TIM'H AFOPAS: 1.230.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 102 m2 « AQMATIA: 3
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In begehrter Westendlage Frankfurts préasentiert sich diese exklusive Drei-Zimmer -
Wohnung im ersten Ober geschoss als seltene Gelegenheit fir Liebhaber moder ner
Architektur und urbaner Eleganz. Das Gebaude wurdeim Jahr 2018 vollstandig neu
aufgebaut beziehungsweise kernsaniert und tUberzeugt durch klare Linienfihrung,
hochwertige M aterialien und zeitlose Zur iickhaltung in der For mensprache.

Die kleine Wohnanlage mit nur finf Einheiten steht fir Privatsphére und Ruhein einer der
besten Adressen der Stadt. Die Wohnung bietet rund 102 m2 Wohnflache mit durchdachtem
Grundrissund hohem asthetischem Anspruch.

Bereitsbeim Betreten empfangt ein grof3zigiger Eingangsbereich mit klarer Raumstruktur
und elegantem Wohngefihl. Her zstiick der Wohnung ist der offen gestaltete Wohn-, Ess-
und K ochbereich mit hochwertiger Designkliche und bodentiefen Fensterflachen, die den
Raum mit Tageslicht durchfluten und eine harmonische Verbindung zum AufRenbereich
schaffen.

Zwei weitere Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten —ob als stilvolles
Schlafzimmer, Gastezimmer oder hochwertiges Homeoffice. Das elegante Tageslichtbad
Uber zeugt mit hochwertiger Duravit-Sanitarkeramik, bodengleicher Dusche und zeitlos-
moder nem Design. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC sowie
praktische Stauraumlésungen.

Auch technisch und energetisch erfillt die Immobilie hohe Anspriiche: Mit einem
Endenergieverbrauch von nur 41,39 kWh/m2a (Effizienzklasse A) steht die Wohnung fir
nachhaltige Bauqualitat und niedrige Betriebskosten. Hochwertige Warmedammung,
moder ne Heiztechnik sowie ener gieeffiziente Systeme sorgen ganzjahrig flr ein angenehmes
Wohnklima.

Digitale Raumther mostate, funkgesteuerte Aluminium-Rollléden, eine Video-
Gegensprechanlage sowie eine zentrale Heizungs- und Wasser steuerung sind dezent
integriert und garantieren hohen Wohnkomfort.

Diese Wohnung verbindet zeitlose Architektur, technische Perfektion und eine der
exklusivsten Wohnlagen Frankfurts zu einem hochwertigen Gesamtpaket —ideal fur
anspruchsvolle Eigennutzer oder Kapitalanleger, die Wert auf Stil, Qualitat und
Nachhaltigkeit legen.
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Gebaude und AulRenbereich

*Kernsanierung und Neuaufbau im Jahr 2018

*Ener gieeffizienzklasse A mit einem Endener giever brauch von nur 41,39 kWh/m2a
*Hochwertige Warmedammung und moder ne Gebaudehtille

«Zeitlose, klare Architektur in exklusiver Wohneinheit mit lediglich flinf Parteien
*Grof3zigige Dachterrasse mit zwel seitlichen Abstellraumen sowie Licht- und
Stromanschliissen

*Balkone und Terrassen mit hochwertigem Sichtschutz

*Bodentiefe, dreifachver glaste Fenster flachen

*Aulenliegende, funkgesteuerte Aluminium-Rollladen

Gebaudetechnik und Sicherheit

*Eingangstiranlage RC 3 mit Schall- und Brandschutz sowie T tr ober schlief3er

K odierte Zentralschlie3anlage

*Video-Gegensprechanlage an Tor- und Hauseingang

Digitale Gebaudesteuer ung und zentrale Heizungs- und Wasser steuer ung
*Digitale Raumthermostate in allen Raumen

*FuRRbodenheizung mit zusatzlicher Kahlfunktion

eInverter-Klimagerat zur individuellen Temperierung

L ED-Beleuchtungskonzept im gesamten Gebaude

*M oder nes Sicher heits- und Schlief3system

Wohnungsausstattung

*Hochwertiges Fischgrat-Echtholzparkett in allen Wohnbereichen

*Abgehangte Decken mit integrierten Downlights und fein abgestimmtem Lichtkonzept
*Glasturelementefir ein offenes und lichtdur chflutetes Raumgefiihl
*Designkiiche von Hacker mit Siemens-Elektroger éten, zwel K ochinseln, Glasr ickwand und
» Soft Touch to Open*-System

*Hochwertige Sanitarausstattung von Duravit mit freistehender Badewanne, bodengleicher
Dusche mit Raindance-K opfbrause, Desighar maturen und stimmungsvoller
Ambientebeleuchtung

eHauswirtschaftsraum mit Anschliissen, Ausgussbecken, Elektroverteiler und

I nternetstiitzpunkt
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In einer der renommiertesten Straflen des Frankfurter Westend-Siid zu wohnen, bedeutet,
sich fir eine der begehrtesten und prestigetrachtigsten Lagen der Stadt zu entscheiden. Hier
residieren Siein einem Viertel, das seit Jahrzehnten fur hochste L ebensqualitat, kulturelle
Eleganz und nachhaltige Wertentwicklung steht —eine der wenigen inner stadtischen Lagen,
die Urbanitat und Ruhe auf einzigartige Weise vereint.

Das Westend-Sid ist Frankfurts Inbegriff von Klasse und Stil. Gepflegte

Grunder zeitfassaden, alte Baumbestéande und ein ausgewogenes Stadtbild prégen das
Umfeld. Der Grineburgweg mit seinen gehobenen Cafés, Feinkostladen und Boutiquen liegt
nur wenige Schritte entfernt, ebenso der Palmengarten und der Botanische Garten — zwei
der schonsten griinen Rickzugsorte der Stadt.

Kulturell wieinfrastrukturell 1asst die Lage keine Winsche offen: Die Alte Oper, die
Innenstadt und das Bankenviertel erreichen Siein wenigen Minuten zu Ful3. Die U-Bahn-
Stationen Westend und Alte Oper sowie ver schiedene Buslinien sorgen flir eine
hervorragende Anbindung. Uber die Autobahnen A66, A5 und A648 sind der Flughafen und
das gesamte Rhein-Main-Gebiet schnell erreichbar.

Das Westend-Sud gilt als eine der wertstabilsten und exklusivsten Adressen Deutschlands—
ideal fur Menschen, die nicht nur wohnen, sondern investieren wollen: in Lage,
L ebensqualitat und langfristige Substanz.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com
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