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25001234 2.180.000 EUR
ca. 160,62 m? Kauferprovision
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N HeCOVETO BPIOKETAL OE UL TIOAUTEA, QIOTIKI KOTOLKNEVN TIEPLOXN OTNV
nieploxn Westend, kovta oto Holzhausenpark, kot TepIBAAAETAL OTIO TIOAALOTEPT
KTipla KoL GANEG OOPYEC MECOVETEG UE KNTIOUC. H ouVOALKNA eTiip&vELa TiepiTtou
240 T.J. Xwpiletol o€ U0 dlapepiopaTa, To KaBeva e Tiepinmou 80 T.u. Xwpou
SloBiwong, Kol o ETUMAEOV OVASQ, TIOU TIPONYOUREVWE XPNOLLOTIOLOUVTAYV WG
SLKNYOPLKO ypaPeio, emiong ue Tiepinmou 80 T.u. TO LOOYELO TIPOCPEPEL EVOL
UTIVOSWHATLO, EVOl UTTAVIO HE MTTOVIEPO KAL VO EUPUXWPO KOBLOTIKO/Tpomelopia
ME TIpOoRaon 0N BEPAVTA KOl TOV KATIO, O OTIOI0C €iValL ETOLOC VIO SLOPOPPWON
KOl €XEL OXEOLOOTEL e ayaTin. O TIPWTOG OPOYOC TEPIAAUBAVEL TPIC SWHUATLY, UL
MIKPN Kouliva Kal eva WC eTILOKETTTWY. AUTOCG 0 0po@og, e Tiepinou 80 T.4. Xwpou,
E€XEL XPNOLLOTIONOEL EPTIOPLKA KAL £LVAL LOAVLKOG YL VO oUVEXIOEL VO
XPNOLUOTIOLEITAL WC YPOPEID ) XWPOG EPYACIOG. EVOAAOKTIKG, KOTOTILY £YKPLONG
OTIO TNV OLKOSOWULIKN GpXh, O UopoUcE VO TIPOOTEDEL Eval UITAVLIO, SNULOUPYWVTOC
€VQ ETUMTAEOV SLOUEPLOUD HUO dwHaTiwY. O dEUTEPOC OPOPOC, EKTOC ATO TO
UTIVOOWHATLO, TO PITAVLO HE UMAVIEPT KOL EEXWPLOTO VTOUG, KOL EVAV GVETO XWPO
KOBLoTIKoU/Tpamelapiog, SLOBETEL ETIONG XWPO OTOBNKEUONG/VTUGIHOTOG KOL
TIPOCROCN 0TN COWITA HE Lo UTIEPOXN BEPAVTO OTOV TEAEUTAIO OPOYO. H cowita
MTTOPEL VO HETOTPATIEL VIO VO SNIoUpYNOEl ETUMAEOV XWPOC SLaRIwong, KATOTILY
€YKPLONG OTIO TIG OIKOOOMIKEG GPXEC. O QUBEVTIKOC GOPBAC KAl TIOAAG GAAQ
XOPOKTNPLOTIKA ETIOXNG TIPO0SId0UV 0 QUTO TO aKiVNTO LG LOTOPLKA TILVEALL. AUTO
TO YONTEUTIKO OKIiVNTO TIPOOPEPEL OTOUCG AGTPELC TWV KTIPIWV ETIOXNG TNV EUKALpia
VO SNULOUPYACOUV HLa EEXWPLOTH KATOLKIO 0TNV KOPSL& TNG SNO@LAOUG TIEPLOXNAG
Westend pHEoW TIPOCEKTIKAC avakaiviong. EmmAgoyv, n dlaipecn o€ TOAANATIAECG

HOVAOEC TIPOCYPEPEL OTOUG ETEVOUTEC IO TIOKIAIC ETUAOYWYV €VOLKIGoNC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Zwei Wohneinheiten
- Eine Gewerbeeinheit
- Drei Klchen

- Zwei Badezimmer

- Drei WCs

- Dachboden

- Balkon

- Dachterrasse

- Vorgarten

- Garten

- Abstellraume

- Keller
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das ndrdliche Westend gehort definitiv zu den besten und begehrtesten Lagen
Frankfurts und besticht durch seine sehr exklusive und gehobene Wohnqualitat in
ruhiger, griner Umgebung in gleichzeitig zentraler Lage. Beeindruckende
Architektur, groBzligige Altbauwohnungen, gepflegte Stadtvillen,
Mehrfamilienhauser aus der Grlinderzeit und stilvolle Neubauten, die sich alle
harmonisch einfugen, pragen das Bild. Erganzt wird es durch die historische
Jugendstil-Synagoge mit prachtiger Kuppel. Charmante StraBen mit altem
Baumbestand verleihen dem Stadtteil einen einzigartigen Charakter — reprasentativ
und zugleich familienfreundlich. Verkehrsberuhigte StraBen unterstreichen die
exquisite Wohnqualitat.

Der Gruneburgpark ist mit seinen ca. 29 Hektar die groBte Innenstadt-Parkanlage
Frankfurts. Nahezu flieBend schlieBt sich der ca. 19 Hektar groBen Palmengarten
mit seinem botanischen Garten an. Der nahegelegene Rothschildpark und
Holzhausenpark erganzen dieses Ensemble ideal. Gemeinsam schaffen sie
naturnahe Lebensraume mitten in der Stadt und verbinden Erholung, urbanes
Leben und botanische Vielfalt auf eindrucksvolle Weise.

Im Gruneburgweg und in den SeitenstraBen des ndrdlichen Westends finden sich
kleine Feinkostladen, charmante Cafés, beliebte Restaurants, exklusive Boutiquen
und weitere Geschafte flr den taglichen Bedarf. Fir Kulturinteressierte ist die im
neorenaissancezeitlichen Stil erbaute Alte Oper mit dem belebten Opernplatz
fuBlaufig zu erreichen.

Kindergarten, Schulen und die Frankfurter Goethe Universitat bieten ein

groBzugiges Bildungsangebot und sind hervorragend erreichbar.
Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist dank verschiedener

Bushaltestellen sowie der nahegelegenen U-Bahn-Station Griineburgweg auBerst

komfortabel. Von hier aus lassen sich zentrale Ziele schnell und bequem erreichen.




Die Frankfurter Innenstadt ist zudem fuBlaufig erreichbar.

Trotz der unmittelbaren Nahe zum Stadtzentrum prasentiert sich das nordliche
Westend als ruhiges und griines Wohnumfeld mit dezent exklusivem Charakter -

ein idealer Ruckzugsort fir hochwertiges und anspruchsvolles Wohnen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 5.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 246.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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