Frankfurt am Main - Nordend

Erstbezug nach Sanierung - Drei-Zimmer-
Wohnung im Stilaltbau mit Terrasse in Bestlage

Ap1Buoéc akivhTou: 26001125

TIM'H ATOPAZ: 885.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 98,41 m2 « AQMATIA: 3
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2600125 885.000 EUR

ca. 98,41 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 2025
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Diese moderne Drei-Zimmer-Wohnung steht nach einer Sanierung zum Erstbezug
frei und befindet sich in einem gepflegten Stilaltbau in ruhiger und begehrter

Nordendlage.

Die Wohnung uberzeugt durch eine offene und groBzligige Raumgestaltung.
Herzstlck ist der einzigartige Wohn- und Essbereich, der ein modernes,
einladendes Wohngefuhl vermittelt. Die integrierte; offene Kiiche bietet dem Kaufer

die Mdglichkeit, eigene Winsche und individuelle Vorstellungen umzusetzen.

Bodentiefe Fenster sowie hochwertige Oberlichter verleihen dem Raum eine
lichtdurchflutete Atmosphare, die an einen Wintergarten erinnert. Von hier aus
gelangt man direkt auf die schéne Terrasse mit Blick in den kleinen, privaten Garten
- ein perfekter Riickzugsort mitten in der Stadt, ideal auch fir einen groBzligigen

Essbereich im Freien.

Der private Bereich umfasst zwei weitere Zimmer mit klassischen Altbau-
Deckenhdhen, die flexibel als Schlafzimmer, Homeoffice oder Kinderzimmer
genutzt werden kdnnen. Das stilvolle Tageslichtbad rundet den hohen

Wohnkomfort ab.

Zur Immobilie geh6ren zudem Kellerraume mit einer Gesamtflache von circa 72 m?,

die Uber teilweise Anschlisse fur Heizung, Wasser und Luftung verfugen.

Der beliebte Glinthersburgpark sowie die Berger StraBe sind fuBlaufig erreichbar
und unterstreichen die hervorragende Lage.
Diese Wohnung eignet sich ideal flir Paare, Singles oder eine kleine Familie, die das

urbane Leben in Kombination mit einer ruhigen, idyllischen Umgebung im Nordend




ZU schatzen wissen.
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- Hochwertiger Design-Vinylboden in Holzoptik

- Deckenhdhen circa 3,30 Meter

- Bodentiefe Fenster im Wohn/Essbereich mit Wintergartencharakter

- Glatt gespachtelte Wande mit Malervlies

- Moderne LED-Deckenspots (teilweise)

- Neue weiBe Innentiren (Facettentlren)

- Neue dreifach verglaste Fenster

- Neue weiBe Marmorfensterbanke

- Elektrische Aluminium-Rollladen

- Hochwertige Oberlichter mit Wintergarten-Charakter

- Modernes Tageslichtbad mit Feinsteinfliesen, Badewanne und Dusche
- Moderne Brandschutztiren fur Wohnung und Untergeschoss

- Terrasse mit Blick in den Garten

- Privater Garten mit Sondernutzungsrecht ( beantragt )

- Kellerraume mit teilweise vorhandenen Anschllssen fur Heizung, Wasser und

Liftung
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Quirlig und zugleich entspannt — so prasentiert sich der zweitgroBte Stadtteil
Frankfurts mit seinen zahlreichen charmanten Altbauten aus der Grinderzeit. Das
Nordend ist besonders bei Singles, Paaren aber auch bei Familien beliebt. Ein
breites Angebot an Schulen, Kitas und Spielplatzen unterstreicht die Wohnqualitat.
Zudem hat die Frankfurt School of Finance & Management hier ihren Sitz und
verleiht dem Viertel internationales Flair.

In unmittelbarer Nahe befindet sich die Deutsche Nationalbibliothek, ein

bedeutender Ort des Wissens und der Kultur.

Grine RlUckzugsorte wie der bezaubernde Bethmannpark, der idyllische
Holzhausenpark mit seinem charmanten Wasserschlésschen und der weitlaufige

Gunthersburgpark sind beliebte Treffpunkte fir Kultur, Sport und Erholung.

Der Oeder Weg, die Eckenheimer LandstraBe und die Berger StraBe bieten eine
abwechslungsreiche Mischung aus kleinen Laden, Supermarkten, Cafés,
Restaurants und Bars. Jeden Freitag lIadt der Friedberger Markt mit seinen Standen

zum geselligen Start ins Wochenende ein.

Das Nordend ist zwischen den wichtigen Verkehrsachsen Eschersheimer
LandstraBe und Friedberger LandstraBe gelegen und in alle Richtungen
hervorragend angebunden - ob mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, dem Fahrrad oder
dem Auto. Mit der hochsten U-Bahn-Dichte Frankfurts sorgen gleich zwei U-Bahn
Linien (U4, U5) fur schnelle Verbindungen. Erganzt werden sie durch die

StraBenbahnlinien 12 und 18 entlang der Friedberger LandstraBe.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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