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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OTIOKAELOTIKO SLAPEPLOMD, TIOU OAOKANPWONKE To 2021, EVTUTIWOLALEL [E
TO HOVIEPVA XGPOKTNPLOTIKG TOU, TNV KOUW ETUTTAWGCN KOL TNV KOGAOOXESIOOHEVN
SLOPPUBLON TOU O€ TIEPITIOU 78 TETPAYWVIKG METPO XWpou dlaBiwong. Bpioketal
0€ €VO KOAAOSLATNPNIUEVO KTIPLO KATOKLWYV € AVEAKUOTAPO, KOL TIPOCPEPEL EVAV
OUVOPTIOIOTIKO OUVOUGONO GVEONC, OXESLAOMOU KOL AELTOUPYLKOTNTAG. MTtaivovTog
OTO SIGPEPLOMA, OOC UTIOSEXETAL EVAC PLAOEEVOC XWPOC KABLOTIKOU Kail
Tpamelapiog, TTou pEeL AYoya OTn MOVTIEPVE, EVIOLXIOMEVN Kouliva. MeyaAa
TIAPAOUPO OTIO TO SATIESO UEXPL TNV 0POPN TANMMUUPIZOUV TOV XWPO KE PUOIKO
PWC, SNUIOUPYWVTOG MO PWTELVA KAL PLAOEEVN OTHOCPOALpa. H upnAng roldétntag
EVTOLXLOMEVN KOULZIVA, UE TIGYKO TIPWLVOU, EVOWHUOTWVETOL OPUOVIKA 0TO SWHAGTLO
KOL TIOPEXEL OAG 00 B UMOPOUCATE VO ETIIBUPNOETE 0T ouyXpovn Lwh. To
EUPUXWPO UTIVOSWHATIO SLOBETEL EEXWPLOTO YKOPVTAPOUTIO UE TIPOKTIKA
EVTOLXIOMEVN VIOUAGTIO, KOBWC KAL VO KOUWO IBIWTIKO PIAVLO [E VTOUC KOL KOO
vittipa. Alotifetal emiong Eexwplotd WC eTIOKETTTWY. TO UMOAKOVL €ival
TIPOCRACIO TOCO OTO TO GOAOVL 000 KAL GO TO UTVOOSWUATLO. ETUTTAEOV
XOPOKTNPLOTIKA TIEPINOUBAVOUV GVETN £VOOSOTIESLO BEPAVOT), ATIOBNKN EVTOQ
TOU SLOPEPIOUATOC KOL EEXWPLOTH HOVASa amobrikeuong oto KeAApPL. To akivnto
BpiokeTal o€ UG TIEPLZATNTN TOTIOOEGIO OTO KEVTPO TNG TIOANC UE LOOVIKN
TPOOROCcN O€ PECO UACLIKNG HETAPOPAC, KATOOTAUOTA KOL Lo LEYAAN TIOKIA LG

SpAOTNPLOTATWY AVAYUXNG OE KOVTLVI OTIOCTOOoN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Personenaufzug

- Moderne, offene Einbauktiche (Herd, Kochfeld, Abzugshaube, Kiihl-
/Gefrierkombination)

- Frihstickstheke

- Ankleide mit Einbauschrank

- FuBbodenheizung

- Abstellraum

- Bad en Suite mit Walk-in-Dusche

- Waschtisch mit Unterschrank

- Gaste-WC

- Bodentiefe Doppelflligelfenster (dreifach verglast)
- Balkon

- Kellerraum
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Uber 1200 Jahre hat sich der Innenstadt-Bereich immer wieder enorm gewandelt,
aber eines ist gleichgeblieben: die Wallanlagen um den Stadtkern mit inrem
Grungurtel. Ehemals schiitzende Befestigungs-Anlagen, heute gut fir den Klima-
Erhalt. Sie machen gut 20 Prozent der Innenstadt aus und sind ein Quell der
Erholung — mit Wasserbecken, Spielplatzen, Rosen-Garten und altem Baumbestand.
Drumherum sind besonders die Wohnlagen entlang der gepflegten Griinflachen der
Taunusanlage auBerst begehrt. Diese liegen in der Nahe der Alten Oper, vom
Schauspiel bis direkt an den Main. Prachtige Grinderzeitvillen am Opernplatz sind
nur wenige Gehminuten von den markanten Business-Hochhausern und der
lebhaften City mit den Einkaufsmeilen GoethestraBe, Fressgass und Zeil entfernt.
Auch das gastronomische Angebot ist von hoher Qualitat und besonders
abwechslungs-reich, gut fir Business-Lunch oder Dinner. Darlber hinaus sind die
renommierten Hauser fur Konzerte, Theater und Schauspiel auf Welt-Niveau
durchgehend in der Innenstadt ansassig. Als Treffpunkte stehen tagsuber viele
StraBen-Cafés und abends klassische Bars zum Teil mit Aussicht Giber die ganze
Stadt sowie Clubs zur Verfligung. Zahlreiche Kinos und regionale Stadt- oder
Spielfeste, z.B. die Ferienspiele im Sommer flur Kinder in der Taunusanlage, runden
das Freizeit-Angebot ab. Fir die Gesundheit ist mit zahlreichen Praxen, Fithess-
Clubs und Wellness-Anbietern gesorgt. Bei den kurzen Distanzen ist alles gut zu
FuB, schnell mit Fahrrad, E-Roller oder mit den o6ffentlichen Verkehrsmitteln zu
erreichen. Fur Autos steht unter den Geschafts-und Wohnvierteln genug Parkraum

zur Verfugung, um trotz der Citylage nicht aufs Fahren verzichten zu mussen.

In der Innenstadt haben Sie alle Verkehrsanbindungen vor lhrer TUr.
S-Bahnen, U-Bahnen und Buslinien bringen Sie in Klirze und bequem in die

umliegenden Stadtteile.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.12.2030.

Endenergiebedarf betragt 98.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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