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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EEQLPETIKO UTIEPUPWIEVO LOOYELO SIOUEPLOPO OE IO UOTEPN KAOOIKA BIAG
TIOU XPOVOAOVEITAL OO TO 1865 TPOCPEPEL TN OTIAVIO EUKALPIG VO {NOETE OE EVO
laTNPNTEO KTiPLO pe OMOPAAAN aloONTIKN. TO KTiplo, KATIOTE PEPOC EVOQ
OPXOVTIKOU CUYKPOTHMOTOC, EVIUTIWOLALZEL UE TNV LOTOPLKI KOL GPXLTEKTOVLIKI) TOU
KOMWOTNTO KAl TO EEALPETIKA UPNAO ETITIESO SLOTAPNONG TWV CPXIKWYV
OTUALOTIKWYV TOU OTolXEiwV. MTaivovTog 0TO OTIiTL, KATIOLOG OLOBAVETOL TNV LOTopId
KOl TOV [MIOUCELOKO TOU XOPAKTAPG. H HeyGAn OKGAG 06nyel 0TO SIOUEPLOUO: TO
EUPUXWPO POoUaYLE O OTIA OAAOVIOU, UE TNV KoUMW 8LaKOOUNGCN, KaAwaoopilel
TOUG KOTOIKOUG KOl TOUG ETILOKETITEG UE UL EOTH OAAG KOL EKAETITUCHEVN
OTHOOPALPa. O YEVVALOOWPOC XWPOC SLaBIwoNG EXEL TPELG ELOOSOUC - TNV KUPLO
€i0060, TNV POOBOON LECW TOU BECTIOPIOU UE TIPOOGACO KOL TNV LOTOPLKN £i0060
TWV UTINPETWYV - KOL OTIOTIVEEL VOOTOAYIKH AUBEVTIKOTNTA. TO EVIUTIWOLGKO UPOC
oponc Tepimou 3,90 PETPWYV SNUIOUPYEL MG aioBNon EUPUXWPITCG KOL LG
UTIEPOXN EUMELPIT SLaBiwong. To ECWTEPIKO €XEL SlATNPNOEL OTNV APXLKN TOU
KOTAOTOON: TIOPTEG, TIOPABUPT, EEXPTHHOTA, TIPOBGACOC, LOTOPLKI) TOUOAETA
ETILOKETITWYV KOl UTTAVLO PE AUBEVTIKA €EapTHMATO. EvVa SWUATLIO
UTINPETWV/EEVOVWYV BPIOKETOL TIGVW OTIO TO SLAPEPLOPA. OL TIOAAEG LOVOSIKEG
AETITOUEPELEC KABLOTOUV QUTO TO SIAPEPLOMO EVO TIPAYHOTIKO OTOAISL YO TOUG
AATPELG TNC KAGOLKNG APXITEKTOVIKAG. MPOc@PEPEL IO TIOLKIALG SUVATOTATWYV:
EKTOC QTIO £VA KOUYO YPOPELD, LG TPOTIECOPIO KOL TIOAAG UTIVOSWUATLO, UTIGPXEL
EVA WTELVO BEPUOKATILO UE BUTIKO TIPOCOVATOALONO, EEOTIAIOUEVO [E TIOPOXEG
NAEKTPLKOU PEUPATOC KAL VEPOU. ATIO TO YONTEUTIKO BEPIOKNATILO, UTTOPEL KAVEIG VAl
E€XELTIPOCROCN OTOV WPLHO KATO. AUTO TO UTIEPUYWEVO SLAPEPLOUO OTO LOOYELO
€lval TOAU TEPLOCOTEPO OTIO £VA OTIAO OTIITL - €ival ot SAAWON ATOMKOTNTOC,
OTUA Kall LoTopiag. Oool avaldnTouV KATL EEXWPLOTO Ba BpouVv €6W VA LOVADIKO
KOTO@UYLO OTNV KOpPdLa NG Tieploxne Westend, mou cuvoudel Tn ocuyxpovn &veon

SloBiwong He TNV LOTOPLKA OPXLTEKTOVIK.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Musealer Charakter der Liegenschaft

- Herrschaftliche Haustir und Eingangsbereich

- GroBherrschaftlich geschnittene Empfangsraumlichkeiten
- Stilvolles Treppenhaus

- Historisches reprasentatives Foyer-Salon mit Zierkamin

- Historisches Vestibll

- Aufwendige Holzarbeiten und Deckenornamente

- Altbau Raumhohen (circa 3,90 m)

- Originale historistische Kastensprossenfenster

- Originale Tiren und Beschlage

- Diverse Griinderzeit Stilelemente

- Historischer Dienstbotenaufgang

- Bis zu vier Schlafzimmer moglich

- Garderobenraum mit Waschbecken und Spiegel

- Historisches Badezimmer mit originalem Waschbecken und Badewanne
- Gaste-WC im erhaltenen antiken Originalzustand

- Zimmer (Gast-/Au-Pair) mit Wasseranschluss

- Drei Wohnungseingange

- Authentischer Wintergarten im englischen Stil mit Rollo, Strom- und
Wasseranschluss

- Gemeinschaftsgarten

- Reprasentative spatklassizistische Fassade

- Eine Remise (Garage) mit Nutzflache

- Ein AuBenstellplatz

- Gepflasterter Hofbereich

- Schmiedeeiserne Umzaunung mit Eingangstor

- Elektrisches Hoftor
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Westend-Sud zahlt zu den gefragtesten Lagen Frankfurts und besticht durch seine
direkte Nahe zur Innenstadt, zum Bankenviertel und zur Alten Oper. Die Architektur
ist gepragt von imposanten Griinderzeitfassaden, exklusiven Stadtwohnungen,
modernen Wohn- und Geschaftshausern sowie sorgfaltig sanierten Altbauten.
Diese Vielfalt macht den architektonischen Reiz des Viertels aus: elegant und
imposant.

Die lebendige und gleichermaBen stilvolle Atmosphare entfaltet sich durch
hochwertige Gastronomie, ausgewahlte Einzelhandelsgeschafte sowie namhafte
Kanzleien und internationale Unternehmen. Zahlreiche Boutiquen und charmante
Cafés runden das Angebot ab.

Grunanlagen im angrenzenden Westend-Nord, wie der Grineburgpark oder der
Palmengarten, sind in wenigen Minuten erreichbar und laden zu vielféltigen
Freizeitaktivitaten ein. Die Nahe zu kulturellen Einrichtungen, wie der Alten Oper,
oder zur exklusiven Einkaufsmeile GoethestraBe und die exzellente Infrastruktur
tragen entscheidend zur hohen Lebensqualitat bei.

Kindergarten, Schulen und die Frankfurter Goethe Universitat bieten flr jedes Alter
die passende Bildungseinrichtung und sind gut erreichbar.

Das Westend-Sud beeindruckt durch seine zentrale Lage, architektonische Eleganz
und ein anspruchsvolles Wohnumfeld - ein Stadtteil, der reprasentatives Flair,

Funktionalitat und urbanes Lebensgeflhl vereint.

Die U-Bahn-Station "Westend" ist nur circa 4 Minuten zu FuB von der Immobilie
entfernt und durch die dort verkehrenden U-Bahnlinien U6 und U7 gut an den
offentlichen Nahverkehr angebunden. Die Frankfurter Innenstadt liegt nur wenige
Minuten entfernt, ebenso wie die Universitat und kulturelle Einrichtungen. Trotz der
Nahe zur Stadtmitte Frankfurts prasentiert sich das Westend-Sud ruhig, griin und

zurlckhaltend exklusiv — ein idealer Riickzugsort flir anspruchsvolles Wohnen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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