Frankfurt am Main - Europaviertel
EDEN lMpwtn étapovin! EVTIUTIWOLOKO SLaUEPLOUO
MEVTE OWUOATIWYV PE UTIEPOXN BEQ OTOV opidovTa
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO TIOAUTEAEG SlapepLlopa BpiokeTal otov 140 6pogo Tou EDEN, evég amod
TOUG YNAOTEPOUC OIKIOTIKOUC TIUpYouC TNG Eupwrning pe mpdotvn mpocoyn. H
SLOPOVNC GPXLITEKTOVIKN ME KABETN BAGOTNON KOl TIAVOPCIKS TIGP&BUpa aTtod TO
SAMEDO PEXPL TNV 0OPOPH TIPOCPEPEL EUAEPOUG XWPOUC SLORIWONG KAL EKTIANKTLKN
Bea oTov opidovia NG DPAVKOOUPTNG KOL 0TO VOTLO TUAKG TNG TTOANG. O 140G
0poYo¢ ival TPOoBACIHNOC HE AVEAKUOTHPO. H €i0060¢ 0TO SIOUEPLOUS YivETAlL
MECW €VOC HOVTEPVOU, AVOLXTOU (pouayLE. O EVIUTIWOLOKOCG XWPOCG KOBOLOTIKOU UE
Bea otn OpavKEOUPTN KAL N avVOoLXTH KoulZiva oXE8LA0TWY E vNoida
MOYELPEUATOG, ME KOUWA, OKOUPA UALKG, EIVOL AOUCHEVO OTO WG KOL TO YUOAL.
Mo HEYAAN CUPOUEVN TIOPTO 08NYEL OTO PUITOAKOVL UE TO TIEPLUETPLKO YUGALVO
KLYKALB WO KOL TNV UTtEpoXn BEa oTn Opavk@oupTn KoL Tov opidovia! To Kupiwg
UTIVOS WHATLO HE IOLWTIKO UTIAVIO KO TPIO ETUTTAEOV UTTVOSWUATLO/YPOYELD, TO
KOOEVQ e TIPOCROCN ATO UMAAKOVL, TIPOCPEPOUV UTIEPCUYXPOVO XWPO dlaBiwonc.
AUO HOVTEPVA PTMTAVLG £(VAL KOLVOXPNOTA UE TO TPIO UTIVOSWHATLO. Eva omd Ta
UTIVOO WHATLO SLOBETEL YKOPVTAPOUTIA. TO PIAOEEVO, EKAETITUCHEVO AOUTIL KOL TO
YULVOOTAPLO TOU KTLpiou BpiokovTal 0To looyelo. H 24wpn utnpeoia Bupwpeiou
€ival £V OKOPN XOPOKTNELOTIKO QUTOU TOU KOPWOU SLOPEPICHATOG. AUO UTIOYELEG
Bcoelg oTdOueUoNG, dlaBealueg Ye eTuMAEoV Xpewon 100.000€, oAokAnpwvouv
QUTAV TNV €EALPETIKA TIPOCPOPA. TO SLAPEPLONA EIVAL LOOVIKO Y ZEUYAPLO KABWG
KOIL VIO OLKOYEVELEG PE BUO €WC TPIO TTALOLA TIOU EKTIHOUV TNV GOTIKN {wr) OTO
EDEN, W pdolvn 60con o€ cuvouaouo e To UPnAOTEPO ETIESO GiveONC OTNV

KOpdL& TNG TIOANC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Raumhohe Fensterfronten

- Eichendielenboden

- MaBangefertigte Kiiche mit Kochinsel und Miele/Gaggenau-Geraten
- Hochwertiges Badezimmer en Suite

- Zwei weitere moderne Bader

- Begriinte Fassade

- Skylineblick

- Fitnessstudio im Erdgeschoss

- 24 Stunden-Concierge

- High-End- Lobby

- Zwei Tiefgaragenstellplatz zzgl. 100.000€
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das zentrumsnahe, direkt suidlich der Messe gelegene Europaviertel ist Frankfurts
jingstes und modernstes Stadtquartier, entstanden auf dem aufgelassenen
friheren Gleisfeld des Guterbahnhofs. In erster Linie als Wohnquartier konzipiert,
bietet es urbanen Wohn- und Lebensraum fur unterschiedlichste Ansprliche.
Insbesondere Berufstatige finden hier gehobene Wohnstandards auf
internationalem Niveau: mit Concierge- oder Flat-Services, Kinderbetreuung, Pools,
Spa, Fithess-Studios, Bibliotheken sowie Laden und Gastronomie im
Sockelgeschoss innerhalb der neu errichteten Wohntiirme, die zudem einen
spektakularen Blick auf die Frankfurter Skyline oder bis weit ins Umland bieten. Der
namensgebende Boulevard, die groBzligige Europaallee, verlauft von der
Shoppingmall ,Skyline Plaza” im Osten bis hin zum Rebstockpark im Westen und
verflgt Uber ausladende Parkflachen. Vom Europagarten aus besteht eine
durchgangige Grinverbindung Uber den Gleisfeldpark mit seinen
Fithessmadglichkeiten und Spielplatzen. Von dort weiter durch den Zeppelinpark und
den Neuen Rebstockpark, der vom Stararchitekten Peter Eisenman mit konzipiert
wurde, bis hin zum Erlebnisbad. Die Verkehrsanbindung des Quartiers ist aktuell mit
S- und StraBenbahnen gut erschlossen und bis zur Autobahn sind es nur funf
Minuten. In wenigen Jahren wird mit der U5 eine neue U-Bahnstrecke fertiggestellt,

die vom Europaviertel direkt zum Hauptbahnhof fihren wird.

Durch das ostliche Europaviertel verlaufen die S-Bahn-Linien S3 bis S6 mit den
angrenzenden Bahnhofen Galluswarte und Messe. Der dstliche Teil des
Europaviertel ist auBerdem mit der U-Bahnlinie U4 (Station Festhalle/Messe) zu
erreichen. Hier halten auch die StraBenbahnen der Linien 16 und 17. Etwas weiter
sudlich verkehren die StraBenbahnlinien 11 und 21 Uber die Station Glterplatz. Die
Museumsuferlinie verkehrt mit dem Bus 46 vom Hauptbahnhof weiter zur neuen

Endhaltestelle Dubliner StraBe im dstlichen Europaviertel. Ebenfalls erreichen Sie




die Haltestellen Gulterplatz, sowie die Den Haager StraBe.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 79.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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