Frankfurt am Main — Seckbach

Mitten im Griun: Grof3zlgige Zwel-Zimmer-Wohnung
mit zwei Loggien und Tiefgarage
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von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’eaz@/ e www.von-poll.com
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Diese charmante Wohnung, erbaut im Jahr 1991, eignet sich perfekt fir Singles oder
Paare und ist Teil einer kleinen, liebevoll gepflegten Wohnanlage. Mit einem grof3ztigigen
Layout bietet sie zwei Zimmer, ein gemutliches Schlafzimmer, einen gerdumigen Wohn-
und Essbereich, eine grol3zigige Kiche, ein Badezimmer und ein separates Gaste-WC.
Die Wohnung ist mit hochwertigen modernen Annehmlichkeiten ausgestattet, wie auch
einer Einbaukiiche und Parkett in neuwertigem Zustand, so dass ein sofortiger Einzug
ohne Renovierungsbedarf moglich ist. Zwei Balkone mit Blick ins Griine bieten ideale
Ruckzugsorte im Freien, perfekt zum Entspannen und GeniefR3en der Natur. Im Jahr 2023
wurde die Wohnung renoviert, wodurch sie sich in einem zeitgeméafen Zustand
prasentiert. Die Raumaufteilung ist optimal gestaltet, um den vorhandenen Platz
bestmdglich zu nutzen. Die Raume sind hell und lichtdurchflutet. Die zentrale Lage der
Wohnung gewahrleistet eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel,
Einkaufsmoglichkeiten und andere Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Insgesamt bietet
diese Wohnung ein attraktives Angebot fur Interessenten, die eine gepflegte Immobilie
mit angemessener Wohnflache und guter Ausstattung suchen. Ein Tiefgaragenplatz
rundet das Angebot ab.
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- Fertigparkett Ahorn Avantgard

- Einbauktiche

- Backofen von Blaupunkt

- Kiihlschrank von Siemens

- Induktionskochfeld von Blaupunkt

- Geschirrspuler von Bosch

- Badezimmer mit Dusche, Badewanne
- Hochwertige Armaturen

- Gaste-WC

- Zwei Loggien

- Tiefgaragenstellplatz im Preis enthalten.
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Seckbach liegt funf Kilometer norddstlich der Innenstadt Frankfurts zu FuRen des
Lohrbergs. Die Lage ist gepragt durch den Gegensatz zwischen dem historischen
Ortskern mit Fachwerkhausern im Tal und den nérdlich und westlich am Atzelberg
angrenzenden gehobenen Wohnanlagen auf stidexponierten Hangen. Alt-Seckbach hat
sich sein ganz eigenes Flair mit gemutlichen Lokalen und Restaurants bewahren kénnen.
Uber die Autobahnabfahrt Friedberger LandstraRe gelangen Sie auf der A661 in die City.
Zwei Buslinien fahren zur U4-Endstation mit Anschluss in Richtung
Konstablerwache/Romer. Ebenso erhalten Sie Anschluss an die Linie U7. Eine weitere
Buslinie bedient das Gewerbegebiet.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 21.1.2025.
Endenergieverbrauch betragt 130.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Erdgas schwer. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




