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Kapitalanlage - Dreifamilienhaus in Bestlage nahe der
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26001103 1.440.000 EUR
ca. 240 m2 Kauferprovision
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Dieses charmante und auf3er st gepflegte M ehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1930 tUiber zeugt
durch seinen klassischen Charakter, eine solide Bausubstanz sowie eine hervorragende L age
im exklusiven Frankfurter Westend-Siid —einem der gefragtesten Wohnviertel der Stadt mit
hoher L ebensqualitat.

Die Immobilie bietet eine Gesamtwohnflache von circa 246 m2, verteilt auf drei separate
Wohneinheiten mit einer Drei-Zimmer-Wohnung sowie zwei Zwei-Zimmer-Wohnungen.

Jede Wohnung besticht durch einen durchdachten Grundriss sowie eine gepflegte
Ausstattung. Besonder s hervorzuheben sind diertickwartig gelegenen Balkone, die ruhige
Ruckzugsorteim urbanen Umfeld bieten, sowie die stilvollen Parkettbdden, die den
Wohnungen eine war me und wertige Atmosphére verleihen. Ein Garten steht zur
gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung.

DasHausist in drei Wohnungen aufgeteilt:

Die Erdgeschosswohnung ist seit 1990 zuverlassig ver mietet.

Die sanierte Wohnung im 1. Obergeschoss steht aktuell zur freien Verfligung und eignet sich
ideal zur Eigennutzung oder Neuvermietung.

Die Dachgeschosswohnung ist ebenfalls ver mietet.

Die Nettojahresmieteinnahmen betragen aktuell, ohne das 1.0ber geschoss, insgesamt
34.746,00 Euro.

Bel Neuver mietung des 1.0ber geschosses liegen die Nettojahresmieteinnahmen

bei ca. 55.000,-€.

Die Beheizung erfolgt Uber eine Gaszentralheizung sowie erganzend tber eine
Solarther mieanlage auf dem Dach. Zudem ist das Gebaude vollstandig unterkellert und
bietet somit zusatzlichen Stauraum. Eineintegrierte Garagerundet das attraktive
Gesamtangebot ab.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und wurde in der Vergangenheit
solide instand gehalten sowie moder nisiert. Die Fassade verfligt tiber ein WDVS
(Warmedammver bundsystem) mit der Klassifizierung, 70" .

Dank der Kombination aus begehrter Lage, gepflegtem Zustand und flexibler
Nutzungsmoglichkeit eignet sich diese Immobilie sowohl hervorragend fur Eigennutzer als
auch fur Kapitalanleger bzw. Bestandshalter.




Ap1Opo6G akiviToL: 26001103 - 60486 Frankfurt am Main - Westend-Sud

- Teilweise ver mietet

- Eine Drei-Zimmer-Wohnungen und zwei Zwei-Zimmer-Wohnung

- Jahresnettomieteinnahme 52.146,00 Euro

- Zwel Wohnung mit Parkettboden, eine Wohnung mit Laminat ausgestattet
- Einbauktichen

- Rollladen

- Zwei Balkone

- Waschkliche im Untergeschoss

- Gartennutzung

- Garage
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Westend - Siid zahlt zu den gefragtesten Lagen Frankfurtsund besticht durch seine direkte
Nahe zur Innenstadt, zum Bankenviertel und zur Alten Oper. Die Architektur ist gepréagt
von imposanten Grunder zeitfassaden, exklusiven Stadtwohnungen, moder nen Wohn- und
Geschéaftshauser n sowie sorgféltig sanierten Altbauten. Diese Vielfalt macht den
architektonischen Reiz des Viertels aus. elegant und imposant.

Dielebendige und gleichermaf3en stilvolle Atmosphar e entfaltet sich durch hochwertige
Gastronomie, ausgewahlte Einzelhandelsgeschéfte sowie namhafte Kanzleien und

inter nationale Unternehmen. Zahlreiche Boutiquen und char mante Cafésrunden das
Angebot ab. Grinanlagen im angrenzenden Westend-Nord, wie der Griineburgpark oder
der Palmengarten, sind in wenigen Minuten erreichbar und laden zu vielféltigen
Freizeitaktivitaten ein. Die Nahe zu kulturellen Einrichtungen, wie der Alten Oper, oder zur
exklusiven Einkaufsmeile GoethestralRe und die exzellente I nfrastruktur tragen entscheidend
zur hohen Lebensqualitét bei. Kindergarten, Schulen und die Frankfurter Goethe
Universitat bieten fir jedes Alter die passende Bildungseinrichtung und sind gut erreichbar.
Das Westend-Sld beeindruckt durch seine zentrale L age, ar chitektonische Eleganz und ein
anspruchsvolles Wohnumfeld — ein Stadtteil, der reprasentatives Flair, Funktionalitat und
urbanes L ebensgeflhl vereint.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist dank mehrerer U-Bahnlinien,
Strallenbahn-Linien sowie Busver bindungen sehr komfortabel. Die Frankfurter Innenstadt
liegt nur wenige Minuten entfernt, ebenso wie die Universitét und kulturelle Einrichtungen.
Trotz der Nahe zur Stadtmitte Frankfurts prasentiert sich das Westend-Siid ruhig, griin und
zuriickhaltend exklusiv —ein idealer Rlckzugsort flr anspruchsvolles Wohnen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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