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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OTIOKAELOTIKO SLOPEPLOMUD, KATAOKEUOOUEVO TO 2011, EVIUTIWOLALEL E TO
TIOAUTEAN XOPOKTNPLOTIKA TOU KOL TNV KAAOOXESIAOUEVN SlappuUBULoH Tou. Me
TE0O0EPQ SWUATLO, CUUTEPIAOBAVOUEVWY TPLWV UTIVOSWHOTIWY, KOL 6U0 TIANPWG
€EOTIALOMEVQ UTTAVLA, TIPOOPEPEL LOAVIKI GVEOH SLABIWONG YLIO OLKOYEVELEC [E EWC
6U0 TIOLOLG 1) YIa LEUYGPLO TIOU EKTLHOUV TOV GpO0oVOo XwPo. OL eupUXwPOL XWwpol
SloBlwong eTWEEAOUVTAL OTIO HEYGAQ TIOPABUPA TIOU SNIULOUPYOUYV [0 PWTELVA
Kol @INOGEEVN aTUOC@aLPa. H KouZiva uPnANG TOLOTNTOC, KATAOKEUAOUEVN KATA
TIOPOYYEAID, UE ETMWVUPEC OCUOKEUEC KOL EVOWPATWHEVO PUYEIO KpaolwyV, TTAnpol
TO UPNAOTEPT TIPOTUTIO AELTOUPYIKOTNTOC KOL OXESLOOMOU. TO NAEKTPLKG
TavTZoUpLa 0 OAC TO TIOPABUPA KOL O KEVTPLIKOC KALUATIONOG EEA0POAIOUV EVO
AVETO €0WTEPLKO KAIUO VA TIGOO OTLYHN). AUO PUTTOAKOVLIO e KOPWH EUALVN
Bepdvta Bangkirai TapexouVv ETUMAEOV EEWTEPLKO XWPO SLOBiwoNng Kal 6ag
TIPOOKOAOUV VO XGAAPWOoEeTE. Ta AASWHEVD EUALVT SATIESO OE CUVOUQCUO e TNV
ETMWVUMN ETIOTPWON KAL TNV EVE0SATESIA BEPUAVON SNULOUPYOUV EVO GVETO
nepBaAAov dlapiwong. Ot kopyol Yn@PLdwToi ToiXoL 6TO COAOVL KAL TNV
TPOMELOPIX, KOBWG KAL 0TO KUPIWG UTVOSWHATLO HE TO LOLWTIKO UITAVLO,
TIPOCOETOUV KOMPEC TUVEALEC. TO IOLWTIKO UMAVLIO VAL QPLVIPIOUEVO UE UPNAEG
TIPOSLOYPAPEC KOL SIOOETEL EUPUXWPO VTOUG. Eva 6€UTEPO PMAVLO [E PUCLKO PWC,
MITOVIEPQ KOL £V ETITTAEOV VIOUG TIPOCPEPEL ETUTTAEOV AVEDN KAL EIVAL LBAVIKO YL
OLKOYEVELEQ I ETIOKETITEC. KOl TG SUO PIGVLIA SLOBETOUV KOUYOUC VUTTHPEG KAl
KOAOYOUOTO OXESLOOMO. EVAC XWPOC EPYOCIiaG OTO OTITL, EVOWHOTWHUEVOC OTO
VTOUAQITIL TOU OOAOVIOU, TIAPEXEL IO SLOKPLTIKA KOL TIPOKTIKA AUCHN VLG EPYACia
QT TO OTtiTL. MePNaPPBAVETAL ETIIONG EEXWPLOTO KEAGPL KOL XWPOG ATOBNKEUONG
TOSNAGTWYV. Eva KEVTIPIKO CUCTNUG OTIOCKANPUVONC VEPOU £EQCPOAIZEL TN
HoKPOZWwitc OAWV TWV USPAUALKWY €YKATAOTACEWV. OANOKANPOG 0 UPYNARG
TIOLOTNTOC E0WTEPLIKOC XWPOC £IVOL APUOVIKE CUVTOVIOUEVOC, OCUVOUALOVTOG |UE

ETUTUXIO TO OTUA, TN AELTOUPYLKOTNTO KAl TNV &veon dlapiwong. NMoAudplopa




EVOWUOTWHEVD XOPAKTNPLOTIKG KATA TIOPAYYEALD ETUTPETOUV TNV GHECN

KOTOIKNoN e eAGXLoTN TipooTidBela. AUTO TO OKiVNTO €ival LOOVIKO VIO
OTIOITNTIKOUC OYOPOOTEG TIOU AvVAZNTOUV £VO UIOVTEPVO OTITL O€ UG EAKUCTIKN)
TOTOOEDIA. ZAC TIPOOKAAOUUE VO KAEIOETE €Va paVIEROU YIG VO TO SEITE KAl VOl

{NOETE TA TTAEOVEKTAMATO QUTOU TOU OKLVATOU POVOL GOG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Hochwertige Einbaukliche Vollausstattung mit groBem Weinkuhlschrank
(Gaggenau-Gerate)

- Hochwertige Einbaumadbel / Schreinerarbeit (Kerndesign.Studio)
- FlieBestrich Designboden und Dielen-Parkettboden gedlt

- Abgestimmtes Mosaik-Wanddesign

- Klimaanlage

- Homeoffice Arbeitsplatz in Wohnzimmereinbauschrank integriert
- Lichtkonzept (Fabas Luce Anzio,

- FuBbodenheizung

- En-Suite Masterbad

- Tageslichtbad mit Dusche und Wanne

- LAN-Verkabelung

- Elektrische Rollladen

- Tresor

- Zwei Balkone Bangkirai-Bodenbelage

- Wasserenthartungsanlage

- Fahrradabstellplatz im Keller
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Eingebettet zwischen Goethe Universitat, Messegeldande und Botanischem Garten
erstreckt sich das an der Alten Oper beginnende Viertel in den Westen von
Frankfurt. Es besticht aufgrund seiner zentrumsnahen und verkehrsglinstigen,
dennoch aber ruhigen Lage ebenso, wie durch die Eleganz seiner historischen
Prachtbauten, die von wohlhabenden Birgern im 19. und frihen 20. Jahrhundert
errichtet wurden.

Begrlnte StraBen, Platze und Parks bieten Flaneuren und Sportlern, Familien oder
Singles reichlich Raum zum Leben. Der Palmengarten und der weitlaufige
Grineburgpark im Westen sowie der Rothschildpark im Osten bilden den griinen
Rahmen des noblen Stadtteils, der durchweg Uber Immobilien in Premiumlagen
verfugt. Fur Lebendigkeit sorgen kleine, exklusive Laden, die Luxusguter oder
Genusswaren anbieten. Das gastronomische Angebot ist durchweg gehoben bis
erlesen. Viele Cafés und Restaurants besitzen Garten und Terrassen, deren

mediterranes Flair flir Lunch und Dinner sehr geschatzt wird.

Die U-Bahnstation Westend befindet sich in der Nahe. Von der Station fahren die
U-Bahnen U6 sowie die U7. Alle Linien fahren in die Innenstadt. Mit dem PKW sind
Sie in wenigen Minuten in der City, in etwa 5 Minuten auf der A66, Anschluss

Messe und am Hauptbahnhof. Der Flughafen ist circa 8 Minuten entfernt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 6.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 64.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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