VON POLL

OLKOYEVELOKI KOTOLKIO HE BEQ, GPpOBOVO XWPO,
EEXWPLOTO SLAUEPLOMO KOL TPELG BEOELC YKAPAL
++ YYPnAn evepyelokn amnodoon!

Ap1Buéc akivTov: 25429180

TIMH AFOPAS: 769.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 210 m? ¢« AQMATIA: 9 « EKTAZH FHZ: 624 m2
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTHN N EVIUTIWOLOKI HOVOKOTOLKIO, ApXIK& XTIOPEVN TO 1920 (e eTeKkTOON TO
1964), cuvdudlel TNV LOTOPLKN YONTELQ e Tn ouyxpovn Gveon dlapiwong,
poo@EpovTac Tepimou 210 T.u. XWwpou dLaBiwong - Eva eEALPETIKO OTITL VIO
OTIOLTNTIKEG OlKoyeveELeG. To aKkivnTo UTIoBANBNKE o€ TTARPN, UPYNANRC TIOLOTNTOG
ovoKaivion To 2015 Kol EKTOTE SloTNPEiTal o€ UPNAO TEXVLIKO £TiMEdO. X&pN 0TN
ouyxXpovn eVO0OOTESIO BEPUAVON OTO OOAOVL/TPOTIECOPIC, OE CUVOUOONO UE EVQ
TIPONYMEVO oUOTNUG BEppavong he EUALVA pellets, emtw@eAeiote amd uPnAn
EVEPYELOKN OTIOS00N, CUMBGAAOVTAC OTN BLWOLUN XProN KoL 0TV alodnTn
€E0IKOVONCN OTO EVEPYELOKO KOOTOC. EVA @WTOROATAIKO CUCTNUG CUMTTANPWVEL
TNV KOLVOTONO EVEPYELOKI LOEQ, KOBLOTWVTOC TO OKIVNTO OLOITEPT AVOEKTIKO OTO
HEAANOV. H SloppubuLon SLOBETEL EVVER EUPUXWPC SWHATLA,
OUUTEPIAGHUBOVOUEVWYV TIEVTE UTIVOSWHATIWY, ETITPETIOVTAC MO TIOKIAIG XpRoEswV
- £(T€ WC BIWTIKO KOTOPUYLO, TIOLOIKG SWUATIO, SWUATLON ETIUOKETTWY ] CUVOUQCUO
XWPWYV dlapiwong Kal epyaociag. AUo poviepva unavia eEao@alidouv dveon oTnv
KaBnuepPLVA olkoyevelakn (wn. Eva EEXWPLOTO, GUTOVOUO SLOUEPLOUD TIPOOPEPEL
TPOOOETN O&ia, LOAVIKO WG EVOLKIOZOMEVN LOVASA I WG ETUTTAEOV XWPOG
dloBiwong v HEAN TNG olkoyEveLag. To akivnTo Tepimnou 624 .. UTIOOXETAL
APOOVO XWPO KAl IBLWTIKOTNTO. Evag KaAodlatnpnuUeEVOC MALSOTOTIOC TIPOCPEPEL
SlOOKESOON OTA TIALSLA KOL TIOAUGIPLOEG SUVATOTNTEG OXESLOOMOU. TAUTOXPOVQ,
MTTOPEITE VO OTIOAQUOCETE TNV UTIEPOXN BEQ TNG YUPW TIEPLOXNAC OO SUO BEPAVTEG,
MEPLKEC OTIO TIC OTIOIEG EIVAL HEPIKWC OTEYOOPEVEC, KAL EVO UMTAAKOVL,
SNMUIOUPYWVTAC MG EUXAPLOTN OTUOCPALPO KOl AVECHN OTIOLAONTIOTE OTLY U TNG
nUEPOC. Mmaivovtog 0To aKivnTo, TIOPATNPEITE OUECWE TG UPNANC TTIOLOTNTOG
XOPOKTNPLOTIKA: HEYOAT TIOPAOUPO TANUUUPIZOUV TO SWUATIC HE PWC KOL
dnUIouUpyouV €va AVETO TIEPIBAAAOV SLOBiwoNG. NMPOCEKTIKA ETUAEYHEVT SATIEDT,
OPMOVLIKA CUVOUCIOUEVD XPWHOTO KOL EVTOLXLOMEVO OTOLXEIO KOTG TIOPAYYEAID

UTIOYPOUUIZOUV TNV TIOLOTNTO TOU OTUTIOU. H HoVvTEPVE, avolyTh Kouliva Kol




Tpamelopic 0aG TPOOKAAOUV VO HOYELPEWPETE KAl VO XOAGPWOETE Pali - LOAVIKA
YLO OLKOYEVELOKN {WH KOL KOLVWVLIKEG OUYKEVTPWOELG. MNMpakTikoi BondnTikoi Xwpot
KOl EVOG XWPOCG KOATAAANAOG YIa AUCELC YPOPEIOU OTO OTITL CUUTTANPWVOUYV TN
OUVOALKN €IKOVO. H €EQLPETIKN EVEPYELOKI ATIOS00N TOU OTUTIOU TIPOKUTITEL OXL
OVO aTIO TN CUYXPOVN TEXVOAOYIO KTIPIwV OAAN KOL OTIO TNV OXOACOTIKG
EPOPUOCHPEVN HOVWON KOTA TNV avoKaivion. H upnAn roldtnta dlapiwong yia 0An
TNV OLKOYEVELD EVIOYUETAL TIEPALTEPW OTIO TOV ETUTUXNHUEVO CUVOUAOUO
VEVVALOOWPWV XWPWYV dLoBiwong, BLWoLUNG KOTAOKEUNG Kol BEATIOTNG
XPNOTIKOTNTOG OAWYV TWV XWPWV. H TooOeoial cuVOUGZEL TO TIAEOVEKTHUOTA EVOG
NOUXOoU, @IALKOU TIPOC TNV OLKOYEVELD TIEPLBAAANOVTOCG HE EEQLPETIKN TIPOOPRCIoON OE
KOTOOTHOTA, OXOAELD KOL EYKOTOOTACELG OVAPUXNG. AUTO ETUTPETEL TN BEATIOTN
LOOPPOTIA HETOEU KOBNMEPLVAG {WNG KAl avaWUXNnG. AuTh N UPNANG ToLoTNTog
MOVOKOTOLKIO ATIOTEAEL LOOVLIKO OTITL VIO OLKOYEVELEG TIOU EKTIMOUV TNV EUPUXWPIT,
TN oUYXPOVN TEXVOAOYIG KOL TNV OTMOTEAECUATIKN XPAON TOU XWEOoU. APROTE TOV
€QUTO COC VO EUMVEUOTEL OTIO TIG TTOAAEG SUVATOTNTEG TIOU TIPOCYPEPEL QUTO TO
€EALPETIKO oKivnTo. Eva TIPOoWTIKO pavTeROU yia ttiokePn 6a 00¢ dwoel TNV
KOAUTEPN EVTUTIWON VLA TN YONTEIQ KAL TNV GVECH TIOU TIPOCYPEPEL QUTO TO OTITL.

AVUTIOOVOULIE YLO TO EpWTNUA 60!
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Badenweiler besticht als idyllische Kurstadt mit rund 4.600 Einwohnern durch seine
ruhige, gesundheitsorientierte Atmosphare und das milde Klima, das Lebensqualitat
auf hochstem Niveau verspricht. Die historische Parkanlage und die Thermalquellen
verleihen der Stadt einen besonderen Charme, der Familien ein sicheres und
naturnahes Umfeld bietet. Die Nahe zu Basel, der franzdsischen Grenze sowie
Freiburg sorgt flr eine angenehme regionale Anbindung und erdffnet vielfaltige

Madglichkeiten fur Ausflige und kulturelle Erlebnisse.

Die familienfreundliche Lebensart in Badenweiler zeigt sich besonders in der

harmonischen Verbindung von Erholung und Gemeinschaft. Hier finden Eltern und
Kinder einen Ort, an dem Sicherheit und Geborgenheit selbstverstandlich sind. Die
Uberschaubare GroBe der Stadt schafft eine vertrauensvolle Nachbarschaft, in der

Kinder unbeschwert aufwachsen konnen und Familien sich willkommen fiihlen.

Flr Familien ist die Bildungsinfrastruktur hervorragend: In nur etwa 11 Minuten
erreichen Sie fuBlaufig die René Schickele Grundschule, die mit ihrem engagierten
Lehrangebot eine solide Basis fur die schulische Entwicklung der Kinder bietet.
Erganzt wird dies durch die nahegelegene Volkshochschule, die vielfaltige
Bildungsmaoglichkeiten fir alle Altersgruppen bereithalt. Einkaufsmaoglichkeiten wie
der Netto Marken-Discount sind ebenfalls in nur 7 Minuten bequem zu FuB
erreichbar und ermoglichen eine stressfreie Versorgung des taglichen Bedarfs. Fir
die Freizeitgestaltung laden der Kurpark und der Park der Sinne, beide in etwa 7 bis
8 Minuten zu FuB erreichbar, mit weitlaufigen Griinflachen, Spielplatzen und
Sportangeboten zum gemeinsamen Verweilen und Entdecken ein. Die Nahe zum
Busbahnhof und zur Haltestelle Vitteler Platz, jeweils in nur 5 Minuten zu FuB,

garantiert eine unkomplizierte Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz.




In Badenweiler finden Familien ein behagliches Zuhause, das durch seine

naturnahe Lage, die hervorragende Infrastruktur und das vielféltige Freizeitangebot
Uberzeugt. Hier wachst die nachste Generation in einem Umfeld auf, das Sicherheit,
Bildung und Lebensfreude harmonisch vereint — ein Ort, an dem Familien ihre

Zukunft mit Zuversicht gestalten kdnnen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 56.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.

MAKLERCOURTAGE: Die Hohe der vom Kaufer bei Abschluss eines
KAUFVERTRAGS zu entrichtende Provision/Maklercourtage betragt im Falle des
Erwerbs einer Immobilie: 3,57 % inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises.

Diese Provision/Maklercourtage ist verdient und fallig bei Abschluss des
Kaufvertrages.

Die von Poll Immobilien GmbH ist berechtigt, auch flir den anderen Vertragspartner

provisionspflichtig tatig zu werden.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Marcel Kappeler

Breisacher StraBe 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +497631-183006 0

E-Mail: neuenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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