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REAL ESTATE

Neuenburg am Rhein

MoVOKOTOKIO UE TIOAU KOA dlappudion o€
NOUXN, KEVTPLKN KOTOLKNUEVN TIEPLOXH OTNV GVW
TTOAN, ME EUPUXWPO OLKOTIEDO.

Ap1Buéc akivTov: 25429150

TIMH AFOPAS: 668.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 170 m? ¢« AQMATIA: 8 + EKTAZH FHZ: 807 m?2
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KAAOSLOTNPNUEVN LOVOKATOLKIO, XTIOMEVN TO 1974, BploKeTOL O EVA
EUPUXWPO 0IKOTIESO TiEPiTIoU 807 T.|U. Kol TIpoo@EPEL Ttepimou 170 T.u. XWPOou
dlapilwong, MapPEXOVTAG APOOVO XWPO VIO OTOULKEG oeeg SlaBiwong. H nouxn
TOTOOEGIO TNG OTNV GKPEN MLOC E6PALWHEVNC KATOIKNUEVNG TIEPLOXNG EEACPAAILEL
€VQ EUXAPLOTO TIEPIBAAAOYV, EVW N ATIOMOVWHEVN BECN TNG EYYUGTAL MEYLOTN
OLWTIKOTNTA. TO OTITL SLOBETEL CUVOAIKA OKTW SWHATIY, OUUTEPIACUBAVOUEVWV
TEVTE EEXWPLOTWYV UTVOSWHOTIWY TIOU HITOPOUV VO XPNOLLOoTIOINO0UYV e
SL&POPOUC TPOTIOUC - WC TIAPOGSOCLAKA UTTVOSWHATLA, TIOLOIKA SWHATLIO, YPOPEia
SWMATLA ETUOKETITWY. AUO PTTAVLIO UE PUOLKO QWG KAl eva Eexwploto WC oto
UTIOYELO TIPOCYEPOUYV ETIOPKN AvEDN VLA TNV KaBnuepvh {wn. Eva 1blaitepo
XOPOKTNPLOTIKO EIVAL TO KUPIWG UTTVOSWHATIO/OWUATLO ETILOKETITWY HE LOLWTIKO
MTtévLo, TIoU BplokeTal aKPIBWE €EW aTIO TOV KUPLO XWPO KABLOTIKOU, EAGPPWC
XWPLOPEVO aTIO TOV KUPLO XWPO SlaBiwong. XTo 1odyelo, 6a Bpeite Evov eupUXwWPO
XWPO KOOLOTIKOU TIOU TIANHUMUUPIZEL OTIO PUOLIKO PWC PECT ATIO PEYGAQ TIOPABUPCQ.
H tpamelopia eival akpBwg SIMAQ, SNUIOUPYWVTOC LG GVOLX TR Kol PLAOEEVN
OTHOO@aLpa. ATIO £6w, UMOPEITE Va Byeite ameubeiag otn BEPAVTA, LOAVLIKH VIO
XOAGPWOoN 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG. H Aettoupyilka eEoTIALOMEVN Kouliva gival
EVOWUOTWEVN OTO CUVOALKO OXEBLGOUO KOL TIPOCPEPEL APOOVO ATIOONKEUTIKO
XWPO KOL XWPOo gpyaoiag. Eva GANO XOPOKTNPLOTIKO TOU OTILTIOU €(ValL TO
OTEYOOMEVO UTOAKOVL OTOV ETIAVW OPOPO, TO OTIOLO TIPOCYPEPEL ETUTTAEOV AVEDN,
€LOIKA KATA TOUG KOAOKALPLVOUCG MNVEG. ZTO UTIOYELD, EKTOC OTIO £VO HEYGAO
SWHATLO YLO XOUTIL, UTIAPXEL VO EUPUXWPO BondNTkd dwpaTio. Kot Ta duo
SWNATLO eival BEPPALVOUEVD KOL UTTOPOUYV TIPOKTLIKA VO XPNOLOTIOINB0UV W¢ XWpEOoL
dloBiwone. To umoyelo eplAapBavel emiong Eexwplotd WC, amodrkn Kol
AEBNTOOTACLO UE KEVTPLIKO CUOTNUG BEPUOVONG UE TIETPEACLO, EEQCPAAILOVTAG
MLO GELOTILOTN KOL OTIOTEAECUOTLIKY TIGPOXH BEpUavong. To OTITL Eival o€ GpLloTh

KOTAOTOON KL TIPOCPEPEL LOAVIKEG OUVONKEG VIO OTOUIKEG OvVOKaLvioelg. O KATIOG




€lvalL YEVVOLOO WP SLANOPPWIEVOC KOL TIOPEXEL APOOVO XWPO VLA avVaPuUXn Kal

XOAGPWoN. EVa TIPOKTIKO OTEYOOTPO GUTOKLVATOU KOL EVA YKOPAL, KOL TG U0
€UKOAQ TIPOOBACIUG aTIO TNV £(0060, €ival SLABECIU VIO OXAMATA. O KATIOG
TIPOCYPEPEL LD TIOIKIALG XPOEWYV KOl €ival KOTGAANAOG yia TTadLd va Tiaidouy, Vo
OOXOAOUVTOL UE TNV KNTIOUPLKA 1) ATAWG VO XOGAGPWVOUV. XA&pn oTNV NoUXN
TOTOOEDI, UTTOPEITE VO OTIOAQUOETE EUXAPLOTEC OTLYHEC XOAGPWONG OTNV
ldloktnoia cag. Kovid otn BEpAVTa, Ol OKETIOOTH TIEPYKOA O OOC TIPOOKAAEL VA
TEPGOETE XPOVO 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG. To EUPUXWPO OTITL OTOV KATIO UE
APOOVO XWPO SLEUPUVEL TIG TIPOKTIKEG SUVATOTNTEC OTOV KNATo. Eva &AANO
TIAEOVEKTNO EIVAL N EEQLPETIKA UTIOOON: KATAOTNUOTO, OXOAEID KOl SNOCLEQ
OUYKOWVWVIEG BPIOKOVTOL 0€ KOVTLVH GTIO0TAON E T TOSLA 1) O€ UIKPN OTOoTOOoN
HE TO aUuTOoKivNTO. H yeLTOVIA XOPOKTNPIZETAL OO £VO EUXAPLOTO KOL
KOAOSIOTNPNMEVO OLKIOTIKO TIEPLBAAAOV. ZUVOAIKE, QUTA N MOVOKOTOLKIO
TIPOCPEPEL APOOVO XWPO VIO OAN TNV OLKOYEVELD KOl EVTUTIWOLALZEL [E TIG TIOIKIAECG
ETIAOYEG XPNONG KAL TNV OLaiTEPa eTOUPNTH ToToBeoia TNG. Agite HOVOL O0OC T
TIAEOVEKTHOTO GUTOU TOU QKLVATOU KOL KAEIOTE £VA TIPOCOWTIKO pOVTEROU

eTIiOKEYNC OHUEPQI.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Neuenburg am Rhein besticht als lebenswerte Stadt mit einer perfekten Symbiose
aus modernster Infrastruktur, sicherem Umfeld und einer dynamischen,
familienfreundlichen Atmosphare. Die ausgezeichnete Anbindung an die
nahegelegenen Metropolregionen Freiburg, Basel und Mulhouse eroffnet vielfaltige
Moglichkeiten flr Beruf und Freizeit, wahrend die stabile Bevolkerungsstruktur und
die kontinuierlichen Investitionen in nachhaltige Stadtentwicklung eine
zukunftssichere Wohnumgebung garantieren. Besonders Familien profitieren hier
von der harmonischen Balance zwischen urbanem Komfort und naturnaher

Lebensqualitat.

Die unmittelbare Umgebung bietet fir Familien ein besonders einladendes Umfeld:
In wenigen Gehminuten erreichen Sie eine Vielzahl erstklassiger
Bildungseinrichtungen, darunter Grundschulen, Kindergarten sowie weiterfihrende
Schulen, die eine umfassende und qualitatsvolle Férderung lhrer Kinder
sicherstellen. Die Nahe zum Kreisgymnasium Neuenburg und weiteren
Bildungseinrichtungen schafft eine ideale Grundlage flr eine sorgenfreie und
fordernde Schulzeit, die durch eine fuBlaufige Erreichbarkeit von etwa funf bis

sieben Minuten zusatzlich an Attraktivitat gewinnt.

Auch im Gesundheitsbereich zeigt sich Neuenburg am Rhein als besonders
familienfreundlich: Zahnarzte, Allgemeinmediziner und eine Kinderarztpraxis sind in
nur wenigen Minuten zu FuB erreichbar, erganzt durch nahegelegene Apotheken,
die eine schnelle und unkomplizierte Versorgung garantieren. Diese Nahe zu
medizinischen Fachkraften vermittelt ein beruhigendes Gefihl von Sicherheit und

Geborgenheit fur die ganze Familie.

Das Freizeitangebot rund um den Stadtpark am Wuhrloch und mehreren




Spielplatzen ladt zu gemeinsamen Stunden im Griinen ein, wahrend Sporthallen
und Hallenbad vielfaltige Bewegungsmaoglichkeiten flr Gro3 und Klein bieten.
Kulinarisch verwohnt die Stadt mit einer charmanten Auswahl an Restaurants und
Cafés, die zum entspannten Verweilen und GenieBen einladen — alles bequem in
wenigen Minuten zu FuB erreichbar. Die hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, beispielsweise mit dem Bahnhof Neuenburg (Baden) in

nur acht Minuten FuBweg, ermdglicht zudem eine unkomplizierte Mobilitat.

Fdr Familien, die Wert auf eine sichere, gut vernetzte und lebendige Umgebung
legen, bietet Neuenburg am Rhein mit seiner ausgewogenen Infrastruktur und
seinem vielfaltigen Freizeit- und Bildungsangebot einen idealen Lebensmittelpunkt
— hier wachst lhre Familie in einem Umfeld, das Geborgenheit, Entwicklung und

Lebensfreude in perfekter Harmonie vereint.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 195.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.

MAKLERCOURTAGE: Die Hohe der vom Kaufer bei Abschluss eines
KAUFVERTRAGS zu entrichtende Provision/Maklercourtage betragt im Falle des
Erwerbs einer Immobilie: 3,57 % inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises.

Diese Provision/Maklercourtage ist verdient und fallig bei Abschluss des
Kaufvertrages.

Die von Poll Immobilien GmbH ist berechtigt, auch flir den anderen Vertragspartner

provisionspflichtig tatig zu werden.




Ap1Opn6G akivAToL: 25429150 - 79395 Neuenburg am Rhein

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Marcel Kappeler

Breisacher StraBe 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +497631-183006 0

E-Mail: neuenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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