Badenweiler
/NOTE U0 LOVTEPVA BIAO HE TCAKL, OVOLXTO KNTTO
KO L0l OVELPEMUEVN TOTIOOEDIL.

ApiBud6c akivATou: 25429910

TIM'H AFOPAS: 1.499.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 340 m2 « AQOMATIA: 8 « ‘EKTAZH H:: 1.592 m?2
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O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG
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Mg Lo HOTLO
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ca. 340 m?
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2 x EEwTepKog
XWPOCG oTéOueEUONC,
2 x Nkapad

1.499.000 EUR
Bila

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

Bepavta, WC
ETIIOKETTWYV, TIOKL,
Evtowi<opevn
koulZiva, MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon
HAektpo 23.20 kWh/m?a
02.03.2035

A+

AvVTAia BgppoOTNTOC
agpa / vepou 2023
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AOYW HIOC EEQLPETIKNG EUKOLPIOG OTIOKTNONG €VOC OKOUN OKLVITOU, O BLOKTATNG
TIPOCYPEPEL UL TIEPLOPLOMEVNC SLAPKELOG HEIWON TIHAG VIO auThV TN BiAa: amod
1.679.000 € og 1.399.000 €. Autn n amokAeloTikn BiAa, Kataokeuaopevn to 2023,
BpioKkeTol o€ €Va YEVVALOOWPO OLKOTIESO TEPITIOU 1.592 T.|L. KOL TIPOCYPEPEL
eEalpeTIkO XWwpo SlaBiwong (mepimou 340 T.J.) yia va KGAUWEL KOL TO TTILO
OTIOLTNTIKG yoUOoTao. TO OTITL €ival 0€ APLOTN KOTAOTOON KoL SIOBETEL JOVTEPVAD
OPXLTEKTOVIKH, UALKG UPNANG TIOLOTNTACG KOL OAOKANPWHEVT, TIPOCEKTIKG
OXEOLOOPEVA XAPOKTNPLOTIKA. ‘OC0oL EKTIMOUV TNV &VEQDN, TNV OGOPAAELD KAL TNV
KOLVOTOWMO TEXVOAOYIO Ba Bpouv £6w LOAVIKEG CUVBNKEG YO cuyxpovn dlaBiwon.
To OKivNTO SLOBETEL CUVOALKG OKTW SWHATLO, CUMTEPIAQUPBAVOUEVWY TECCAPWYV
EUPUXWPWV UTIVOOSWHATIWYV - LOAVIKG VIO OLKOYEVELEG ) ZEUYAPLO LE APBOVEG
OTIOITACELC XWPOU, ETIOKETITEG I} GKOUO KOl £€VO GVETO YPaPEeio oTo oTitl. Ta
TECOEPO UMAVLO - TPIO €K TWV OTIOIWYV gival Pmavia uPnAnG TIoLOTNTOC e
MIIOVIEPECG OTO LOOYELO KOL OTOUG EMAVW 0POPOUC - £EACPAAIOUV LBLWTIKOTNTA
TIOU OVTOTIOKPIVETOL OTO ONUEPLVA TIPOTUTIO TNG ouyXpovng Lwng. Kabe priavio
eival KoY SLOKOOUNUEVO KOL TIPOCYPEPEL LA EUXAPLOTN ATHOCPOLPO. Eva
6eUTEPO UMMAVIO SLOBETEL VIOUC KAl XpNoluevel emiong wg WC emiokemtwy. To
KEVTPLKO OTOLXEIO TOU EUPUXWPEOU KOBLOTIKOU €ival IO LEYGAN EUAOCOUTIO, TIOU
TIPOCPEPEL OXL LOVO LEOTH ATHOOPALPA TIG KPUEG PEPEG, GAAG KOL VO EAKUGTIKO
onpeio eoticong. H uPnARG moloTNTOC EVIOLXLIOPEVN KOUZIVO EVOWUOTWVETOL
AYoya oTNV KAAOOXESLOOUEVN KATOWN KOL GTIOTEAEL LOGVIKO XWPO VLG TOUG
AGTPELG TNG MAVELPIKNAG. OL OVOLXTEG METOPRAOELG HETOEU TWV XWPWV KABLOTIKOU,
Tpamelapiog Kol KouZivag SnNUIOUPYOUV IO ETIKOLVWVIGKN OTUOCEALPO KOl
€AKUOTIKN B€a o€ OAO TO oTtitl. To 6AMESO UPNANRC TIOLOTNTOC, TIOU GTIOTEAEITOL
OTIO LOTIOVIKG KEPOIKA TIAOKOKLG KOL TIPOYOTIKO EUAO, UTIOYPOAMMIZEL TN §ECEUON
OTNV TIOLOTNTA KOL TNV &veon. OAOKANPOCG 0 XWPOC KABLOTIKOU BEPUAIVETAL ATO

EVO EVEPYELOKA ATMOSOTIKO CUOTNUG EVOOSOTIESLOCG BEPUAVONG TIOU TPOYPOSOTEITAL




OTIO LG OUYXPOVN OVTAIC BEPUOTNTACG GEPT. AUTOC O OUVOUOIOUOG EEQCPOAiZeL

E€VQ EUXAPLOTO ECWTEPLKO KAIUO HE XAMNAO AELTOUPYLIKO KOOTOC. OAG T
TAPAOUPO €ival EEOTIAIOHEVA e NAEKTPIKA POAG, EVIOYXUOVTOC TOOO TOV EAEYXO
TOU PWTOC 000 KOL TNV aoPpAAela. Ol EEWTEPIKOL XWPOL TIPOCPEPOUV GPOOVO XWPO
VLG KNTIOUPLKH, TIOLXVidL, XOAAPWOon 1 OMOAQUCN KOWVWVIKWY CUYKEVIPWOEWYV OE
€EWTEPLIKOUCG XWPOUC. H eupuxwpn BEPAVTA, HE TTAOKOOTPWON UPYNANG TtIOLOTNTAC,
ETEKTELVEL TOV XWPO KABLOTIKOU 0TO TIPACLVO KOTA TOUG KAAOKALPLVOUG PAveG. H
OAOKANPWMEVN TEXVOAOYIO aoPaAeiag OAOKANPWVEL TNV TIPOCYopd. H TomtoBeaia
TOU OKLVATOU OUVBUAZEL TNV YOANVLIG, TIPOCOVATOAIOUEVN OTN Uon dlaBiwon pe
€EALPETIKEG CUVOEODELG UE TNV OOTIKN wr). TA EUTMOPLIKA KEVTPQ, TA OXOAEIQ KAl T
KEVTPO QVAPUXNG ELVAL EUKOAC TIPOORGOLUG, KAVOVTOG TIG KOBNUEPLVEG OO
S0UAELEG IO VIOAKL. AUTH N BIAC OVTITIPOOWTIEUEL TN OUYXPOVN KOL LOLWTLKY WN
010 uYnAotepo eminedo. H KOAOOYXESLAOHEVN KATOWN, N BLWOLUN EVEPYELOKN
PINOCO@Ia KOL TG TIOAUGPLOUO XOPAKTNPLOTIKA UPNANG TIOLOTNTOC TIPOCPEPOUV
co@AAELR, Gveon KAl eUEALEIO yIa VO KGAUPOUV KOl TO TILO GTALTNTIKA YoUoTa. Oa
XOPOUE TIOAU VO 0O TIOPOUGCLIACOUE OANEG TIG TIEPALTEPW AETITOUEPELEG KOTA TN
OLOPKELD JLOC TIPOOWTIKAC ETIIOKEYNG KAL AVUTIOMOVOUE VO ETUKOLVWVNOETE POl

HOG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Hochwertige Einbauklche

groBer Kaminofen im Wohnzimmer

Hochwertige FuBbodenbelage (Fliesen und Echtholz)

4 Luxusbader und ein weiteres Bad mit Dusche als Gaste-WC
alle Fenster mit elektr. Rolldaden

Luft-Warme-Pumpe

Sicherheitstechnik

Elektrische Ladestation

u.v.m.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Badenweiler verkdrpert eine exklusive Symbiose aus erstklassiger Lebensqualitat
und bestandiger Wertentwicklung im Premiumimmobiliensegment. Die renommierte
Kur- und Wellnessgemeinde besticht durch ihre stabile, wohlhabende Klientel und
eine exquisite Infrastruktur, die hochsten Anspriichen gerecht wird. Die Nahe zu
bedeutenden Metropolen wie Freiburg und Basel sowie die herausragende
medizinische Versorgung unterstreichen den Standortcharakter als begehrtes
Refugium fur anspruchsvolle Kaufer mit Sinn fir nachhaltige Wertanlagen und ein

kultiviertes Lebensumfeld.

Das Ortsbild Badenweilers ist gepragt von einer eleganten Atmosphare, die sich in
stilvollen Villen und gepflegten Parkanlagen widerspiegelt. Hier trifft Tradition auf
modernen Komfort, was den Ort zu einem Rlckzugsort von seltener Exklusivitat
macht. Die harmonische Verbindung von Naturidylle und urbaner Anbindung
schafft eine unvergleichliche Kulisse fir ein Leben voller Privatsphare und

kultureller Finesse.

In unmittelbarer Nahe laden erlesene Cafés zu genussvollen Momenten ein,
wahrend renommierte Restaurants kulinarische Hohepunkte setzen - alle bequem
in wenigen Gehminuten erreichbar. Die exzellente medizinische Infrastruktur
garantiert ein HochstmaB an Sicherheit und Komfort. Die fuBlaufig erreichbaren
Parks und gepflegten Griinanlagen schaffen zudem eine Oase der Ruhe und

Erholung.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, etwa der
Busbahnhof in nur finf Gehminuten, ermdglicht eine bequeme Erreichbarkeit der
umliegenden Metropolregionen. Diese Kombination aus exklusivem Wohnambiente,

kultureller Vielfalt und erstklassiger Infrastruktur macht Badenweiler zu einem




unvergleichlichen Standort flr anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Prestige,

Privatsphare und ein kultiviertes Lebensumfeld legen. Hier findet sich ein Refugium,
das hochsten Ansprichen gerecht wird und eine nachhaltige Investition in

Lebensqualitat und Wertbestandigkeit darstellt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 23.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Marcel Kappeler

Breisacher StraBe 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +497631-183006 0

E-Mail: neuenburg@von-poll.com
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