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Zur Vermietung steht hier ein beeindruckendes L adenlokal in der gefragtesten
Einzelhandelslage der I nnenstadt. Diese gepflegte und reprasentative lmmobilie besticht
nicht nur durch ihre einladende Atmosphare, sondern auch durch ihre zentrale Position, die
von einer hohen Kundenfrequenz profitiert. Mit grof3ziigigen Verkaufs- und Lagerflachen
bietet das Objekt vielseitige Nutzungsmaglichkeiten, die unter schiedliche Geschaftsmodelle
untersttzen.

Das Ladenlokal erstreckt sich tiber eine beachtliche Innenflache, die Kunden sofort beim
Betreten beeindruckt. Die grofziigigen Schaufenster flachen entlang der Fassade sorgen fiir
eine ausgezeichnete Sichtbarkeit und bieten eine ideale Plattform fiir die Préasentation von
Waren. Die Verkaufsraume sind direkt mit den angrenzenden L ager flachen verbunden, was
eine effiziente L ogistik und einen reibungslosen Geschéftsablauf ermdglicht. Eine
automatische Eingangstire gewahrleistet den mihelosen Zutritt fur Kunden, wahrend der
barrierefreie Zugang den Komfort fur alle Besucher erhoht.

Zudem ver fligt das Objekt Giber eine AulRenver kaufsflache, die zusatzliche M dglichkeiten fir
saisonale Angebote oder Sonderaktionen bietet. Der Innenhof bietet weiteren Stauraum im
Freien, der flexibel genutzt werden kann, um L ager bestdnde sicher und organisiert zu
halten. Diese dur chdachte Raumaufteilung und Ausstattung gewahr leisten, dass das

L adenlokal den Ansprichen moderner Einzelhandler gerecht wird.

Fur administrative Tatigkeiten steht eine separate Biroflache zur Verfigung, die es
ermoglicht, Geschaftsablaufe effektiv zu koordinieren, ohne die Verkaufsflache zu
beeintréachtigen. Diese dur chdachte I ntegration von Verkaufs-, Lager- und Biiroraumen
macht das Objekt besonders attraktiv fir Unternehmer, die nach einer zentral gelegenen
Immobilie mit vielseitigem Nutzungspotenzial suchen.

Die Kombination austraditionellem Flair und modernen Annehmlichkeiten ver starkt den
professionellen Eindruck des Ladenlokals und tragt zur Erhéhung der Attraktivitat fur
potenzielle Kunden bel.

Durch seine hervorragende | nnenstadtlage mit ver schiedenen Einzelhandels- und
Gastronomieangeboten profitieren Sie von unmittelbarer Nahe zu éffentlichen
Verkehrsmitteln, was sowohl fir Kunden als auch fur Mitarbeiter ideal ist. Diese zentrale
Position garantiert eine hohe Passantenfrequenz und er 6ffnet zahlreiche M églichkeiten zur
Vernetzung mit anderen Geschéaften und Dienstleistern in der Umgebung.




Diese Immobilie bietet eine seltene Gelegenheit, ein Ladenlokal in einer der besten Standorte
der Zahringer stadt anzumieten, wo hohe Sichtbarkeit und Erreichbarkeit gewahrleistet
sind. FUr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen
wir Thnen jederzeit zur Verfagung. Profitieren Sie von dieser Gelegenheit, | hr Geschéft in
einem erstklassigen Umfeld positionieren zu kdnnen, und sichern Siesich Ihren Platz in der
belebten I nnenstadt.

Hinweise:
Nach Kontaktaufnahme erhalten Sie die | nfor mationen zum Mietpreis.
Der Energieausweisfiir das Gebaude befindet sich in der Erstellung.
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Verkaufsflache Laden - rund 148 m2 (ohne Schaufenster)
Handlager auf L adenebene mit insg. ca. 37 m2
Schaufenster flache 47 m2 (Bodenflache ca. 23m2)
Laufmeter Schaufenster 26 Meter (Front 18 Meter)
Hohe Schaufensterglas 1,82 m

Hauptlager UG mit ca. 89 m2

Biroflache - angrenzend zur Verkaufsflache mit ca. 10m2
Freiver kaufsflache StrafRenfront

Vinyldekor - Bodenbelage

L adenbeleuchtung mit Deckenspots und Stromschienen
Kunden - WC
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Neuenburg am Rhein, eine Kleinstadt im Landkr eis Breisgau-Hochschwar zwald in Baden-
W irttemberg liegt erhoht am rechten Ufer des Altrheins auf einer Terrasse zwischen
Vogesen und Schwar zwald auf halbem Weg zwischen Freiburg im Breisgau und Basel an
der fruheren Einmindung des Klemmbachsin den Rhein.

Nachbargemeinden sind im Norden Hartheim und Eschbach (Markgré&flerland), im
Nordosten Heitersheim und Buggingen, im Osten Millheim (Baden) und Auggen, im
Slidosten Schliengen und im Siiden Bad Bellingen. Westlich des Rheinsliegen in der
Nachbar schaft im Elsass (F) direkt gegenliber die Gemeinde Chalampé, auf3erdem
Ottmar sheim und Bantzenheim.

Neben dem Kernort Neuenburg hat die Stadt drei Ortsteile: Steinenstadt, Grifsheim und
Zienken.

Die Neuenburger Industrie, ihr Gewerbe und Handel sind Arbeitgeber fir rund 4000
Menschen. Zu den gr6iten ansassigen Unternehmen zéhlen Vibracoustic, Losan, dieK & U
Backerei, Rexam, Rheinmetall und andere.

Kindergarten:

- Stadtischer Kindergarten Bierlehof, mit deutsch-franzésischem Kindergarten in
Neuenburg

- Stadtische Kindergarten in Grif3heim und Steinenstadt

- Evangelische Kindergarten in Neuenburg und Zienken

- Katholische Kindergarten St. Fridolin und St. Josef in Neuenburg

Schulen:

- Rheinschule Neuenburg mit Aul3enstellen in Gril3heim, Zienken und Steinenstadt
(Grundschule)

- Mathias-von-Neuenburg Schule. Werkreal- und Realschule

- Kreisgymnasium Neuenburg

Mit dem zugehorigen Einzugsgebiet bildet Neuenburg am Rhein zusammen mit dem
Nachbarort MUllheim ein attraktivesregionales Zentrum mit hoher Wohn-, Arbeitsplatz-
und Einkaufsqualitét.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

MAKLERCOURTAGE: Die H6he der vom Ké&ufer bei AbschlusseinesMIETVERTRAGES
zu entrichtende Provision/M akler courtage betrégt im Falle des Erwerbs einer Immoaobilie;
2,38 % inkl. MwSt. DER MONTLICHEN KALTMIETE.

Diese Provision/M akler courtageist verdient und fallig bei Abschluss des
MIETVERTRAGES.

Dievon Poll Immobilien GmbH ist berechtigt, auch fiir den anderen Vertragspartner
provisionspflichtig tatig zu werden.
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Marcel Kappeler

Breisacher StrafRe 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +49 7631 - 183006 0
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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