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Familienfreundlich Wohnen im gepflegtem Umfeld in
eigener Doppelhaushalfte auf sonnigem Grundstlck
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Gern informieren wir Sie persdnlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030 - 66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

—P oll.com
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Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 030 - 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukélin | Neukdliner StraRe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

www.von-poll.com/berlin-neukoelln
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Familienfreundliches Wohnen im gepflegtem Wohnumfeld in eigener Doppelhaushélfte -
Zum Verkauf steht eine vollunterkellerte Doppelhaushélfte mit einer Wohn-/ Nutzflache von
ca. 145 m2, welche 1971 in massiver Bauweise errichtet wurde. DasHausist in einem
renovierungsbedurftigen Zustand und war tet auf ideenreiche neue Eigentiimer. Die
Immobilie steht auf einem ca. 369 m2 grof3em Grundstiick und befindet sich in einem griin
angelegten Wohngebiet von Berlin-Buckow.

Die Wohn- / Nutzflache von ca. 145 m2 bietet insgesamt drei Zimmer sowie drei

Kellerraume. Die Boden sind mit Fliesen und zum Teil mit Parkettboden belegt. Das
Erdgeschoss unterteilt sich vom Eingangsbereich in Flur mit Gaste-WC, Kiiche, offen
gestaltetes Wohn- / Essziimmer mit Panorama-Fenster sowie Zugang zur Terrasse und
Treppenhaus zu den anderen Etagen.

Das Ober geschoss unterteilt sich in Zimmer zwei (Schlafzimmer) mit Blick Uber die Terrasse
in den Garten, Badezimmer mit Duscheund Zimmer drei (Schlafzimmer) mit Blick auf den
Vorgarten.

Im Keller befinden sich weitere Raume. Hier stehen ein grofRer beheizter Hobbyraum, eine
Werkstatt mit separatem Gartenzugang und eine Waschkiiche zur Verflgung.

Der Garten ist praktisch angelegt und idyllisch eingefriedet. Ein griner Teppich aus Rasen
bietet Platz fir Freizeitaktivitaten. Die nach Westen ausgerichtete Terrasse ist massiv
angelegt und durch eine feste Uber dachung Wetter geschiitzt.

Finden Sie lhr neues zu Hause in diesem idyllisch angelegten Umfeld gepragt durch
Einfamilien- und M ehrfamilienhduser. In der Umgebung befinden sich nicht nur
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, sondern auch Bushaltestellen fiir eine
bequeme Verbindung mit dem Rest von Berlin.

Weitere Einzelheiten zur Immobilie, Bilder, Grundrisse und eine Termin zur Besichtigung
erhalten Sie auf Anfrage.
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AUSSTATTUNG:

- sehr gefragte Wohnlage

- gepflasterte Zuwege

- Hausist renovierungsbedurftig

- Rollladen an den Fenstern

- massive Bauweise

- Gaste-WC im Erdgeschoss

- massiv angelegte Terrasse mit West-Ausrichtung
- beheizter Hobbyraum im Keller geschoss
- Separater Kellerzugang

- Stellflache auf dem Grundstiick
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GEOGRAFIE:

Buckow liegt am stidlichen Stadtrand Berlins und zahlt ca. 40.235 Einwohner (Stand: 31.
Dezember 2022). Eswird von der Gropiusstadt in zwei Teile getrennt. Buckow 1 ist der
gr6Rere westliche Teil. Er liegt zwischen der Gropiusstadt im Osten, dem Ortsteil Britzim
Norden und den Ortsteilen Mariendorf und Lichtenrade des Bezirks Tempelhof-Schoneber g
im Westen. Im Suden liegt die Grenze Berlinszu Grol3ziethen, einem Ort der

brandenbur gischen Gemeinde Schonefeld. Der 6stliche Teil von Buckow 1 entspricht etwa
dem Bereich des mittelalterlichen und frihneuzeitlichen Dorfs Buckow. Das Gebiet am
Quar zweg und westlich davon wird als Neu-Buckow bezeichnet. Buckow 2 ist der kleinere
norddostliche Teil. Er liegt zwischen Britz, Rudow und Gropiusstadt.

Das Dorf Buckow wurde 1920 als Teil des Bezirks Neukdlln nach Berlin eingemeindet.

LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

In einer komplett intakten Infrastruktur im Zentrum von Berlin-Buckow sind
Einkaufmoglichkeiten (Gropius Passagen), Ar ztehauser / Apotheken, Schulen und
Kindertagesstatten schnell zu erreichen. Offentliche Verkehrsmittel (Bus und U-Bahnhof
Johannisthaler Chaussee) sind nah gelegen und gut zu Fuf3 zu erreichen.

Die Stadtautobahn A113 Johannisthaler Chausseeist ca. 2 km entfernt damit in ca. 5
Minuten mit dem Auto zu erreichen. Auch fir die zuktnftigen Airport Mitarbeiter ist
demnach eine schnelle Verbindung zum Arbeitsplatz (ca. 15 - 20 min.) gewahr leistet. Sehr
nah an der A 113 sind Inlineskating; Joggen; Fahrradfahren moglich, da die betreffende
Umgebung im besten Zustand asphaltiert ist. Unmittelbar am Kanal entlangist die
Austibung von Freizeitmdglichkeiten damit vorhanden. Auch ein Freizeitbad befindet sich in
unmittelbarer Nahe. Den beliebten Britzer Garten auf dem Gelande der Bundesgartenschau
erreichen Siemit dem Fahrrad, Auto oder zu Ful3 fir ausgedehnte Spaziergangen in denen
Siedie Natur genief3en kdnnen.

INFRASTRUKTUR:

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Schulen und Kinder garten, Restaurants,
Arztehauser, Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsmittel und die Gropius Passagen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Genief3en Sie die Ruhein dieser wenig
befahrenen Wohnstraf3e mit I hren gepflegten M ehrfamilienhausern.

SCHULEN:

Buckow verflgt Uber 18 Kitas, 6 Grundschulen, 1 sportbetonte Grundschule, 1 Grundschule
mit Sekundarstufe |, 2 Schulen fur die Sekundarstufel, 1 Oberstufenzentrum und 1
Gymnasium.
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Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmabilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen biszum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M akler unternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréchen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabile, hat der Ké&ufer/Mieter die ortstibliche Provision
an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertragesfallig.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. abweichen kénnen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Sebastian Kusche

Neukdllner StralRe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00
E-Mail: berlin.neukoelIn@von-poll.com

www.von-poll.com
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