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Endlich gefunden - traumhaftes Baugrundstick mit
Bungalow und Garage

ApiBudéc akivATou: 25115033

VON POLL

IMMOBILIEN

TIMH AFOPAS: 399.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 58 m2 « AQOMATIA: 2 » ‘EKTAZH H:: 601 m?
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25115033 399.000 EUR

ca. 58 m2 Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 2007

1964 2?7777

1x 2?2?7777
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Gern informieren wir Sie persdnlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030 - 66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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FUR SIE IN DEN B EN LAGEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 030 - 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukéln | Neukdliner StraRe 278 | 12357 Berlin | berlin koelln@von-poll.com

1‘(’(1]}3{7 wiow.von=poll.com/berlin-neu




VP ‘ VON POLL

ApLOp6¢ akivATov: 25115033 - 12307 Berlin

e dddddds

www.von-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

ApLOp6¢ akivATov: 25115033 - 12307 Berlin

e dddddds

www.von




VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviTou: 25115033 - 12307 Berlin

e dddddds

www.von-poll.com




\/p VON POLL

Ap1Op6¢ akiviTou: 25115033 - 12307 Berlin

e dddddds

Gern informieren wir Sie persdnlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030 - 66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.




\/p VON POLL

Ap1Op6¢ akiviTou: 25115033 - 12307 Berlin

e dddddds

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 030 - 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukélin | Neukdliner StraRe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

wwwo.von=poll.com/berlin=neukoelln
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Zum Verkauf steht ein teillunterkellerter Bungalow mit rund 58 m2 Wohnflachein Berlin-
Lichtenrade, der im Jahr 1964 errichtet wurde. Das Objekt bietet eine hervorragende

M dglichkeit fir Bauherren, dieihr zuknftiges Eigenheim individuell planen und gestalten
maochten.

Das ca. 600 m2 grol3e Grundstiick Gberzeugt durch seine angenehme Grdf3e und dieruhige,
gewachsene Wohnlage. Der glinstige Zuschnitt er 6ffnet vielfaltige Optionen fir eine
moder ne Neubebauung. Im Rahmen der ortstiblichen Umgebungsbebauung gemar § 34
BauGB lasst sich hier in der Regel ein Einfamilienhausrealisieren, das sich harmonisch in
das bestehende Umfeld einfligt. Die Dimensionen des Grundstiicks bieten reichlich
Spielraum fur eine durchdachte Gestaltung von Wohnhaus, Garten und erganzenden
Nebenflachen wie Garage oder Carport.

Der zeit befindet sich auf dem Grundstiick ein einfacher Bungalow samt Garage. Aufgrund
des Altersund des baulichen Zustandsist ein Riickbau einzuplanen, um das volle Potenzial
der Flache zu nutzen. Die Erschlieffung mit Strom, Wasser und Abwasser ist bereits

vor handen.

Die Nachbar schaft ist gepragt von Einfamilienhausern, kleineren M ehrfamilienhéusern und
viel Grin. Das gepflegte und ruhige Wohnumfeld schafft ein angenehmes Mal an
Privatsphére und l&dt zu entspanntem Wohnen ein.

Gern stellen wir Ihnen weiter e Infor mationen, Bilder, Grundrisse sowie einen
Besichtigungstermin zur Verfugung. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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- Bungalow mit ca. 58m2 Wohnflache
- 601 m2 Grundstiick

- Garage

- Teilunterkellert
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Wohl um 1230 wurdeder Ort " Lichtenrode" gegriindet und findet seine erste urkundliche
Erwéhnung 1375.

1858 gab eshier 18 Hofeigentiimer und 1900 bereits 75 Hauser. Dieser Anstieg der Ein- und
Zweifamilienhauser ist bis heute ungebrochen, wenn auch in den 60- ger und 70-ger Jahren
Hochhauser gebaut wurden.

Die Teltower Landgemeinde Lichtenrade wurde 1920 nach Grol3-Berlin eingemeindet.
Grundlagefir die stetige Entwicklung war der Lichtenrader-L ankwitzer -Regenwasser -
Sammelkanal, der das ehemals sumpfige Gebiet vor Uberflutungen schiitzt.

Lichtenrade hat heute Uiber 50.500 Einwohner und besitzt seit 1883 eine Haltestelle der
damaligen Bahnstrecke Dresden-Berlin. Heute st die verkehrstechnische Er schlie3ung Gber
die S-Bahnstation Lichtenrade, mit der S 2 gegeben.

Dar Uber hinaus befinden sich in unmittelbarer Umgebung die Buslinien 172, 275 sowie der
M 76.

Die Immobilie liegt unweit des S-Bahnhofes Lichtenrade, dieser ist ful3laufigin einigen
Gehminuten zu erreichen. Restaurants-, Super- und Drogeriemarkte - allesfindet sich in der
nahen Bahnhofstrasse, so dass der tagliche Einkauf zu Fuf? oder auch mit dem Fahrrad
erledigt werden kann. Die Bahnhofstrasse bildet das Zentrum vom stidlichen Lichtenrade.

4 Grundschulen und 2 Ober schulen, Kita's der verschiedensten Ausrichtungen und ar ztliche
Versorgungseinrichtung sind hier ebenfalls zu finden.

Mit der S-Bahn oder auch mit dem Auto sind Siein 20 Minuten im Stadtzentrum.

Auf der anderen Seite bietet die Umgebung hier sehr viel Grin in allen Variationen, u.adie
Nachtbucht mit dem Graber system Nachbuchtgraben und Seegraben. Die Sportplatze
"Hermione von Preuschen” konnen fur sportliche Aktivitaten genutzt werden.

Das brandenburgische Umland (M ahlow-Waldblick) bieten jedwede Form der Aktivitaten in
der Natur.
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Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre lmmabilie entsprechend dem aktuellen Marktwert,
entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen biszum
erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als

M akler unternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte Seriositét,
Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und inter nationales Netzwer k
ermoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nteressenten bestmdglich
zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréchen mitteilen, wieviele
vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei unsvorbei, rufen Sie
unsan oder senden Sieunseine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabile, hat der Ké&ufer/Mieter die ortstibliche Provision
an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des
Hauptvertragesfallig.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Dur chfiihrung des Immaobilienkaufver trages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. abweichen kénnen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher unseren Kunden, diedarin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenver kauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Sebastian Kusche

Neukdllner StralRe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00
E-Mail: berlin.neukoelIn@von-poll.com

www.von-poll.com
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