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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 030 - 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukdlin | Neukallner StraSe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

oll.com/berlin-r
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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘Eva omtitt yio OAn TNV OIKOYEVELD — VIWOTE OAV OTO OTITL OGC OTN YONTEUTIKN,
TIOPOSOCLOKI CUVOLKIO Britz Tou BepoAivou — MwAETOL HLa LOVASIKE Slwpo®n
KOTOLIKIO JIE EVA ETUTTAEOV QUTOVOO SLOPEPLONO OE EVA OOPPA SLOLOPPWEVO
OlKOTted0 1050 T.4. H KATOIKAGLUN/XPNOLOTIOCLN ETILPAVELD TIEPITIOU 650 T.|.
EKTEIVETOL OE TECOEPLC OPOPOUC KOL EVA UEYAAO BonONTIKO KTiplo. To akivnto
Bpioketol o€ €V NOUXO TIAPGOPOUO OE UG TIEPLLATNTN KEVTPLKN TOTI0OEOia.
APXLKA XTIOMEVO YUPW 01O 1900, To aKivNTO £XEL ETIEKTOBOEL KAL AVOKALVIOTEL TO
TEAEUTOIO XPOVIO HECW TIOAUGPLIOUWY UPNANG TTIOLOTNTOC GVOKALVIOEWY XWPIG VO
XAOEL TNV MAPASOCLOKH TOU yonteia. AAAQ XOPOKTNPLOTIKA QUTOU TOU OKLVITOU
TEPIANOUPBGVOUV [La EYOAN BEPUALYOUEVN TILOLVA, VA OTIRBOPG KOTOOKEUGOUEVO
OUTAO YKAPAL, MO MOVTEPVO BEPAVTO OTOV TEAEUTAIO OPOPO, VA TLAKL KOL
EUPUXWPEC BEPAVTEG KATIOU CUVOALKNG ETILPAVELOG Gvw TwV 150 T.u. O xwpog
SdloBiwonc mepimou 410 T.. KATAVEUETOL O€ TPELG 0POPOUC E CUVOALKG SEKOTPIO
SWMATLO, A KOUZiVa/KABLOTIKO aVOoLY TG SLappubiong, U0 EVIOLXIOMEVEG
KOUZIVEG KOL TECOEPO PUMAVLO. T 6ATIEST ELVAL PLVIPLOUEVT E TIGPKE, laminate,
BLVUALO KOl HOKETO. TO LOOYELO XWPIZETOL ATIO TNV £i0060 0€ £VA LGOYELO
OLOUEPLIOPA KOL EVA AVEEAPTNTO SIOUEPLOPA. H HECOVETO OTOV ETIAVW OPOYPO Eivail
TIPOCRACIUN HECW EEXWPLOTAC OKAAOG. TO OVEEGPTNTO SLAPEPLOUO ATIOTEAEITAL
OTO SLGdPONO, Kouliva, UITAVLO JE VTOUG, UTIVOSWUATLO 1 KAl UTlVOSwaTIo 2. To
SLOUEPLON TOU LOOYEIOU QTIOTEAEITOL OTIO SLASPOO, UITAVLO PE VTOUG KOl
MITOVIEPQ, KOULZiva, UTTVOSWHATLO 1, UTIVOSWHATLO 2, KOBLoTIKO/TpaTmelopia
(UTtvobWHAGTLO 3) KOL UTIVOSWHATLO 4 e OKAAEG TIPOG TO EEXWPLOTO UTIOYELO KOL LG
EVOLAPEDN TIOPTA TIPOC TNV KUPLO OKAA G HE TIPOCRaoN oToV KNTo. H peloveta
SLOOETEL EUPUXWPO XWPO €10660U, oaAoVL (UTtvodwudTio 1) pe tpooBacn otnv
ToPAToQ, Kouliva/tpamnelopia eviaiag dlappubuiong (UMVOSWUGTLO 2), UTAVLO e
VTOUG KOL UTTAVIEPT, EEXWPLOTH TOUGAETO, UTTVOSWHUAGTIO 3 KAl UTIVOSWHATIO 4. MLa

EUALVN OKGAQ 0dnyel amod TNV €ic0d0 0TN 0oYiTa. ESW, UTIAPXOUV TPIC OKOWUN




SWMATLA, MO ATIOBNKN KOL VO PTIAVLO E VTOUG. TO UTIOVELO gival TIPOoRACLUO
MECW TNG KUPLOG OKAAGG. AUTOG O XWPOC TOU OTILTIOU TIEPLEXEL LEYAAOUG
OTIOONKEUTIKOUC XWPEOUG, YUMVOOTHPLO KGL TO BoNONTIKO SWHUATIO PE TO CUCTNHO
BEpuavong aepiou. ZTO OPOPPT SIHUOPPWHEVO OLKOTIESO, Ttepimou 1.050 T.ju.,
€KTOC OTIO TNV KUPLO KATOLKIO, UTIAPYXEL EVO CUMTIOYEG SLTTAO YKAPAL e NAEKTPLKEG
TIOPTEG, NAEKTPLKO PPOYTN, UG LEYAAN BEPUALVONEVN TIUOIVA KOL EUPUXWPEG
BePAVTEG UE VOTIOOUTIKO TIPOCOVATOALOMO, CUVOALKNG ETILPAVELOG GVw TwV 150
T.\. Eva EeXwploTo BondNnTIKO KTiplo 50 T.J. TIOPEXEL ETUMAEOV XWPO VIO EPYAAELT
KATIOU Kail TIOSAAOTO. AUTOG 0 XWPOC UTMOPEL VO UETATPATIEL OE YpaPEio 1) couita
ETUOKETITWYV, €AV ETUOUWEITE, EKTELVOUEVOCG OE EVAULON 0POYO. AITTAG oTNV TILGIVA
UTIOPXEL EVO UTIOOTEYO KNTIOU TIOU OTEYALEL TOV €EOTIALOMO TNG Tiloivag. ‘OAeC ol
TIEPLOXEC TOU OKIVATOU OUVOEOVTAL E OVOTIATLO OTIO (PUOLKN TIETPS UPYNANG
ToLOTNTOG. O OXESIOOUOC TNG BEPAVTAC KGL TOU KNATIOU HE TIC TAPATOEC TIPOCYPEPEL
APOOoVN IBLIWTIKOTNTO KOL GPOOVO GVOLXTO XWPO, GKOUN KAL OTAV X PNOLUOTIOLEITAL
0€ OUVOUQCWO E MEPLKN evolkiaon. OL yevvalodwpol Xwpeol dlafiwong Kat eva
€EALPETIKG EUXAPLOTO OKIVNTO OUVOUGZOVTOL €6W E EEALPETIK KEVTPLKI UTIOSOWN.
EMTTOPLKA KEVTPAO VIO TIC KABNUEPLVEC OOC AVAYKECG, OXOAELD, VNTILAYWYEIQ,
OUVOEDELG E TO MEOCO MACIKNG METOPOPAC, TO TIGPKO TOTIiou Britz kol to Britz

Palace eival OAa o€ KOVTLVH GOCTOON.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

AUSSTATTUNG:

- elektrische Zauntore

- massive Garagen mit elektrischem Toren

- groBer beheizter Pool mit verstellbarer Uberdachung

- traumhaft angelegter Garten mit Hecken und Zierstrauchern
- massives Nebengelass (ca. 50 m?)

- Gartenhaus mit Pooltechnik

- Fitnessbereich im Kellergeschoss

- groBzugige Dachterrasse

- zwei hochwertige Einbauklichen mit elektrischen Geraten

- Natursteinwege

- groBe Terrassen mit Sid-Westausrichtung (liber 150 m? Flache)
- offener Kamin

- ausgebautes Dachgeschoss

- offene Wohnkliche mit angrenzendem Essbereich

- Kameraliberwachungssystem




Ap1Op6¢ akiviToLv: 25104016 - 12359 Berlin

OAa yla TnVv TomoBeoia

GEOGRAFIE:

Britz liegt im Stiden Berlins und zahlt ca. 42.846 Einwohner (Stand: 31. Dez. 2020).
Es liegt zwischen den Ortsteilen Mariendorf im Westen und Baumschulenweg im
Osten sowie Neukolln im Norden. Im Stden grenzt Britz an die Ortsteile Buckow
und Gropiusstadt unweit von der Grenze Berlins zu GroBziethen entfernt, einem Ort

der brandenburgischen Gemeinde Schdonefeld.

LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

In einer komplett intakten Infrastruktur im Zentrum von Berlin-Britz sind
Einkaufsmoglichkeiten (Gropius Passagen), Arztehduser / Apotheken, Schulen und
Kindertagesstatten schnell zu erreichen. Vier Stationen der U-Bahn-Linie U7 liegen
im Ortsteil (Grenzallee, Blaschkoallee, Parchimer Allee und Britz-Std).

Als wichtige Nord-Sud-Verbindung fungiert die Metrobuslinie M44, die den S-
Bahnhof HermannstraBe anbindet. Als direkter Zubringer in die Innenstadt dient die
Metrobuslinie M46. Weitere Buslinien sind vorhanden. Die wichtigsten StraBenziige
sind die in Nord-Sud-Richtung verlaufenden StraBenztige Britzer Damm-Buckower
Damm und Buschkrugallee sowie in West-Ost-Richtung der StraBenzug
GradestraBe-Blaschkoallee-SpathstraBe, der zur Anschlussstelle SpathstraBe der
Bundesautobahn 113 flihrt. Sehr nah an der A 113 sind Inlineskating; Joggen;
Fahrradfahren mdglich, da die betreffende Umgebung im besten Zustand
asphaltiert ist. Unmittelbar am Teltow Kanal entlang ist die Ausiibung von
Freizeitmdglichkeiten damit vorhanden. Auch ein Freizeitbad fir die heiBen Tage im
Sommer befindet sich in unmittelbarer Nahe. Den beliebten Britzer Garten auf dem
Gelande der Bundesgartenschau erreichen Sie mit dem Fahrrad, Auto oder zu FuBB

fir ausgedehnte Spaziergangen in denen Sie die Natur genieBen kénnen.

INFRASTRUKTUR:




Das Umfeld ist gepragt durch Ein- und Mehrfamilienhduser mit herrlich angelegten

Grunanlagen. Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen und
Kindergérten, Restaurants, Arztehduser, Anbindungen an die 6éffentliche
Verkehrsmittel und die Gropius Passagen befinden sich in naherer Umgebung.
GenieBen Sie neben der guten Anbindung auch die Ruhe und den Charme des

Schlosses in Britz mit seinem 1,8 Hektar groBem Schlosspark.

SCHULEN:
Britz verfligt Gber 18 Kitas, 7 Grundschulen, 1 musikalische Grundschule, 2

Oberstufenzentren und 1 Gymnasium.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.9.2031.

Endenergiebedarf betragt 127.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Inre Immobilie entsprechend dem aktuellen
Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen
Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht
als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte
Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-

Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortslibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des




Vertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes

Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sebastian Kusche

Neukodllner StraBe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00

E-Mail: berlin.neukoelln@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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