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25423002 379.000 EUR

ca. 80 m? Kauferprovision

25 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1.5 beurkundeten
Kaufpreises

1 2012

1957 2TEPED
ca. 55 m?

Bepdvta, Knmog,
Evtowiopevn
kKouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 229.00 kWh/m?a
09.02.2035
G
Agplo
2012
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To akivnto

Gern informieren wir Sie persdnlich (ber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030 -66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 030 - 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukélln | Neukéllner StraRe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

Leading wiow.von=poll.com/berlin-neukoelln
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AveTtn Slapiwon Kovtd oto Britzer Garten o€ ULO KATATTPACLVN KO QLALKR TIPOC TIG
OLKOYEVELEG KOTOIKNUEVN TEPLOXN - MWAEITOL IO TIARPWC UTIOYELD KATOLKIO OTO
TEAOC NG BEPAVTAC KE 135 T.|L. KOTOIKAOLOU/XPNOLLOTIOCLOU XWPOU,
KOTOOKEUOOMEVN TO 1957. TO OTITL €ival 0€ TIOAU KOAH KOTAOTOON KAL £XEL OTIROPN
Kotookeun. To akivnTto BpiokeTal o€ olkOTeESO TiePiTou 210 T.u. OE LG @IALKN TIPOC
TLG OLKOYEVELEG KATOLWKNKEVN TIEPLOXN TOU BepoAivou-Mroukoou. O Xwpog
dloBiwong, mepimou 80 .., TTPOCPEPEL CUVOALKG SUOLOL SWUATIO. Ta 6ATIEST
eival mMAakaKLa Kol laminate. To loOyelo XwpideTal og €va SIAOPOUO, HIa KOUZiVa e
Tpamelopia Kal TPOoRAcn 0TO KALGKOOTAOLO TIOU 08NYEL OTO UTIOYELO, EVO COAOVL
ME TIPOoROoN OTO XELMEPLVO KATIO, EVA XELLEPLYO KATIO UE TIPOORAoN oTn BEpdvTa
KOL LG EEXWPLOTH €i0060 OTO UTIOYELO TIOU TIGPEXEL GIECT TIPOCROCN GTOV KATIO.
Mo EUALYN OKGAG 08NYEL OTOV ETMMAVW OPOYO. ZTOV EMAVW OPOYO, UTIGPXOUV SUO
OKOUN SWHATIO KOL EVO OKOMN MMTAVLO [E UTMAVIEPT KOL TOUOAETA. To PEYOAUTEPO
UTIVOS WHATLO OTOV ETIAVW OPOYO, HE BUTIKO TIPOOOVOATOALGHO, TIPOCYPEPEL BEQ OTOV
KATO. To UToyELo TEEPIACPBAVEL ETUTTAEOV SWHATLY, EVO EK TWYV OTIOIWV EXEL
EEXWPLOTH POCRaon OTOV KATIO. TA UTIOAOLTIC SWHATLO XPNOLLOTIOLOUVTOL WG
OTI0ONAKN Kol €V BoNBNTIKO SWHATIO e BEPUOVON PUCLKOU agpiou. Eva amo autd
TO SWHPAGTIO SLOBETEL ETIIONG VTIOUC KOl TOUGAETO. O KATIOC €iVOL TIPOKTIKG
SLOMOPPWHEVOC KAL ELBUAALCKS TIEPLYPPAYEVOG. EVa KATOTPAGLYO YKALOV
TIAPEXEL GPOBOVO XWPO YLa TIOAAEC SpaoTNPLOTNTEG avaPUXAC. Mo CUUTOYNG
Bep&VTA e VOTIOOUTIKO TIPOCAVOTOALOMO BPIOKETOL OTOV KATO. MEYGA T YUGALVQ
TIAP&OUPC TOV CUVEEOUV [E TOUG XWPOUC dlaBiwong Tou aktvATou. MNukvoi
PPAKTEC KATA UAKOC TNC TAEUPAC TOU SPOMOU SNLOUPYOUV LD LOLWTLIKN
OTHOOYALPG. Eva UTIOoTEYO KATIOU OAOKANPWVEL TOV KATO. O KAToC Britzer
BpiloKeTOl O€ UKPr OTIOOTOON E TA TIOSLO - LG EEQLPETIKN TINYN SLOCKESOONG YLd
OAECG TIC NALKIEG TIEPLPEVEL TOUCG VEOUC LOLOKTATEG O€ GUEDN YeLTViaon. Bpeite 10

VEO OO OTITL 0€ AUTH TNV ELOUAALOKK] YELTOVLA TIOU XOPOKTNPI{ETOL OTIO




LOVOKOTOLKIEG KOl TTIOAUKOTOLKIEG. H TIEPLOXT TIPOCPEPEL OXL LOVO KOTOOTHUOTA YLO

KOONMEPLVEG AVAYKEG, GAAG KOl OTAOELG AEWPOPEIWYV VIO BOAIKEC OUVOEDELG E TO
uTtoAoLrto BepoAivo. MeplocdTepeC AETTOUEPELEC OXETIKA [E TO OKivNTO,
PWTOYPAPIES, KOTOWYELG KOl PAVTEROU YIO ETIIOKEYN €ival SIOOECIUESC KOTOTILY

QLTAUOTOC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

AUSSTATTUNG:

- Terrasse (Sud / West-Ausrichtung)

- gepflasterter Eingangsbereich / Vorgarten (Naturstein)
- Gerateschuppen

- Grun eingefriedetes Grundstlick

- solide Zaunanlage

- ausgebaute Raume im Kellergeschoss

- Einbauklche mit elektrischen Geraten

- Badezimmer mit Badewanne im Obergeschoss

- Klimaanlage im Haus vorgeristet
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OAa yla TnVv TomoBeoia

GEOGRAFIE:

Buckow liegt am sldlichen Stadtrand Berlins und zahlt ca. 40.146 Einwohner
(Stand: 31. Dezember 2020). Es wird von der Gropiusstadt in zwei Teile getrennt.
Buckow 1ist der groBere westliche Teil. Er liegt zwischen der Gropiusstadt im
Osten, dem Ortsteil Britz im Norden und den Ortsteilen Mariendorf und Lichtenrade
des Bezirks Tempelhof-Schdneberg im Westen. Im Suden liegt die Grenze Berlins
zu GroBziethen, einem Ort der brandenburgischen Gemeinde Schonefeld. Der
Ostliche Teil von Buckow 1 entspricht etwa dem Bereich des mittelalterlichen und
frihneuzeitlichen Dorfs Buckow. Das Gebiet am Quarzweg und westlich davon wird
als Neu-Buckow bezeichnet. Buckow 2 ist der kleinere norddstliche Teil. Er liegt
zwischen Britz, Rudow und Gropiusstadt.

Das Dorf Buckow wurde 1920 als Teil des Bezirks Neukdlln nach Berlin

eingemeindet.
LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

In einer komplett intakten Infrastruktur im Zentrum von Berlin-Buckow sind
Einkaufmdglichkeiten (Gropius Passagen), Arztehduser / Apotheken, Schulen und
Kindertagesstatten schnell zu erreichen. Offentliche Verkehrsmittel (Bus und U-
Bahnhof Johannisthaler Chaussee) sind nah gelegen und gut zu FuB zu erreichen.
Die Buslinien X11, M11 und M44 pendeln an der groBen Kreuzung (Marienfelder
Chaussee / Johannisthaler Chaussee) und sind in nur wenigen Gehminuten
bequem zu erreichen.

Die Stadtautobahn A10 Auf/-Abfahrt A113 Johannisthaler Chaussee ist ca. 4 km
entfernt damit in ca. 10 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Auch fur die

zukUnftigen Airport Mitarbeiter ist demnach eine schnelle Verbindung zum




Arbeitsplatz (ca. 15 - 20 min.) gewahrleistet. Sehr nah an der A 113 sind

Inlineskating; Joggen; Fahrradfahren mdglich, da die betreffende Umgebung im
besten Zustand asphaltiert ist. Unmittelbar am Kanal entlang ist die Ausiibung von
Freizeitmdglichkeiten damit vorhanden. Auch ein Freizeitbad flr die heiBen Tage im
Sommer befindet sich in unmittelbarer Nahe. Den beliebten Britzer Garten auf dem
Gelande der Bundesgartenschau erreichen Sie mit dem Fahrrad, Auto oder zu FuBB

flr ausgedehnte Spaziergdngen in denen Sie die Natur genieBen kénnen.

INFRASTRUKTUR:

Das Umfeld ist gepragt durch historische Hofe, Einfamilienhauser, sowie die
Dorfkirche und den Dorfteich mit herrlich angelegten Griinanlagen. Zu den
zahlreichen Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten am Buckower Damm laufen Sie in
wenigen Schritten. Einkaufsmdglichkeiten fur den téaglichen Bedarf, Schulen und
Kindergérten, Restaurants, Arztehduser, Anbindung an die &ffentliche
Verkehrsmittel und die Gropius Passagen befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. GenieBen Sie die Ruhe in dieser wenig befahrenen WohnstraBe mit

Ihren gepflegten Einfamilienhaus.
SCHULEN:
Buckow verfligt Uber 18 Kitas, 6 Grundschulen, 1 sportbetonte Grundschule, 1

Grundschule mit Sekundarstufe |, 2 Schulen fir die Sukundarstufe I, 1

Oberstufenzentrum und 1 Gymnasium.




Ap1Op6¢ akiviToL: 25423002 - 12349 Berlin

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 229.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist G.
Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Inre Immobilie entsprechend dem aktuellen
Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen
Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht
als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte
Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-

Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortslibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1

Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der




Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners

festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sebastian Kusche

Neukodllner StraBe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00

E-Mail: berlin.neukoelln@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

