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Mg Lo HOTLO

25104005-P 2.349.000 EUR
ca. 255 m? Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
20M
2 2TEPED
1911
1x Ymoyeio Bepdavta, WC
TapKLvyk, 120 EUR ETUOKETITWYV, TZAKL,
(Evoikiaion) Knrmog
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Evepyelokd 6edouEVQ

Movoxwpo VERBRAUCH
ouoTnua
B€ppavong 171.70 kWh/m?a
Agplo
05.03.2035
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich (iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

030 -66 52 7000

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.




\/p VON POLL

AplOpO6G akiviToL: 25104005-P - 10247 Berlin

To akivnto

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 030 - 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukéln | Neukdliner StraBe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

vading ww.von-poll.com/berlin-neukoelln
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate o€ €V LOVOOIKO PETIPE SLOUEPLOUD OTN YelTovid Boxhagener Kiez
ME EKTIANKTLIKN O£ — €VO TIOAUTEAEC PETIPE OE OTIN COPITAC O WG TIEPLCATNTN
TOTIOOECIO TEPIEVEL TOUG VEOUG LOLOKTNTEG. MwAEiTaL EVa PETIPE SLOUEPLONT 4
SWMATIWYV TEPITIOU 255 T.|L. UE WOLWTIKH BEPAVTO OTOV TEAEUTAIO OPOYO OF WL
OLaiTEPO ETOUMNTH KA KEVTPLKK ToTtoBe0ia 0T0 BepoAivo-Dpivipiyoaiv. H
TIOAUKOTOLKIO BPpIlOKETOL OE £VAV TIOGPASPOMO KOVTIA oTtnVv 060 Simon-Dach-StraBe.
H yUpw Teploxr SLOOETEL YONTEUTIKG ECTIOTOPLO KAL UTIOP, KAL N TIAGTEIN
Boxhagener amexetl poALg 500 PETPO e TG TIOSLO. XTIOPEVO YUPwW oTo 1900 e
OTIRAPEG PEOOOOUG KOTOOKEUNG KO OVAKOALVIOMEVO TO 2011, TO KTipLO £lVOL OTTTIKA
€AKUOTIKO KOL 0€ GPLOTN KOTAOTOOoN. H auAn gival Opoppa Slapopwiuevn. O
XWPOG SLOPiwong TEPIToU 255 T... OTOV TEAEUTAIO OPOYPO EKTEIVETAL OE EVA EVIAIO
ETUTEDO e SLATOEN OE OTIA COYITOC, TIOU TIEPIACUBAVEL TECCEPT SWHUATIO KOL Lot
IBLWTLIKN BEPAVTO OTOV TEAEUTAIO OPOYO. Tal SATIEST EIVAL PLVIPIOPEVD [IE
TIAGKGKLO UPNANG TIOLOTNTOC KOL TIAPKE. ATIO TN BEPAVTA TOU TEAEUTAIOU 0pOYOU,
MTTOPEITE VO OTIOAQUOETE EKTTANKTLKI TIOVOPOIULKY BEQ OTIC OTEYEG TOU BEpoAivou
KOL VO NOETE UG TIPOYHOTIKA EEXWPLOTA OTHOOPALpa 0TNV KOpSL& TG TTOANG. H
TIEPLOXN YUPW OO TO SIOUEPLOMD VAL LOAVIKN YLIO XOAAPWTIKOUG TIEPLTATOUG KOL
XOAGPWON, EVW TO KOAOKGIPL ElvaL LBAVIKA VIO VO OTIOAQUCETE TNV UTIGLOPO.
MeplocOTEPEG TTANPOPOPIEC OXETIKA E TO OKIVNTO KAL YIO VO KAVOVICETE [

eTIiOKEYN €ival SLOBECIUEG KOATOTILY CLTHOTOC.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

AUSSTATTUNG:

- auf Anfrage -
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der wohl angesagteste Stadtteil Berlins, Friedrichshain verspriht einen alternativen
und unkonventionellen Charme.

Die zentrale Lage, die gute Infrastruktur und die direkte Anbindung an die Berliner
Innenstadt sowie in die umliegenden Ortsteile und das Berliner Umland sind
gegeben. Die Frankfurter Allee bietet mit U-Bahn, S-Bahn und diversen Tram- und
Buslinien in unmittelbarer Nahe eine gute Nah- sowie Fernverkehrsanbindung. Der

Alexanderplatz ist 4 U-Bahnstationen entfernt und daher in 15 Minuten erreichbar.

Attraktive Einkaufsmaoglichkeiten wie das Ring-Center findet man unmittelbar in der
N&he. Kitas, Schulen, Kinos und Theater sind fuBlaufig oder schnell per OPNV zu
erreichen.

In der Umgebung gibt es zahlreiche individuelle Geschéafte sowie nahezu alle
Maoglichkeiten zur Versorgung der Bedurfnisse des taglichen Bedarfs. Mit
zahlreichen Gehwegen, Rasenflachen, Baumen, Strauchern und Banken in den
Boulevards der Frankfurter Allee und der Karl-Marx-Allee und den Friedrichshainer
Kiezen rundherum bietet die Umgebung schone Mdglichkeiten zum Spazieren und

Erholen.

Die Anbindung an das Nahverkehrssystem ist sehr gut. Das ,Frankfurter Tor" mit
dem gleichnamigen U-Bahnhof, der U-Bahnhof ,SamariterstraBe”, die Tramlinie
M10 und die Nachtbuslinie N5 liegen fuBlaufig gut erreichbar von der Immobilie
entfernt.

Mit dem PKW gelangt man auf direktem Wege auf den Berliner Ring.
Wohnen in einem historischen Prunkgebaude mit gutblrgerlichen Nachbarn und

direkt nebenan das Simon-Dach-Viertel voller junger, frohlicher Menschen. Es ist

das altersjingste Areal Berlin, da hier vor allem das internationale Publikum wohnt




und zufinden ist. Es ist zugleich das Party- und Ausgeh-Viertel Nr. 1 von Berlin mit

sehr vielen Restaurants, Imbissen, Cafés, Kneipen, Craftbeer-Kneipen, Bars, Clubs,
Spatkaufs, Samstags- und Sonntags-Brunchmaglichkeiten etc.
In der Nahe liegt das ,RAW-Gelande”, Berlins groBte zusammenhangende Club-

Meile. Nebendran befindet sich die Oberbaumbriicke.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.3.2035.
Endenergieverbrauch betragt 171.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1911.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten gern kostenfrei Inre Immobilie entsprechend dem aktuellen
Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen
Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht
als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte
Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-

Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortslibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.

GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1

Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der




Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners

festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sebastian Kusche

Neukodllner StraBe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00

E-Mail: berlin.neukoelln@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

