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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ’ VON POLL .
;

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T +49 (0)33631 - 80 30 59
Immobilie an.
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Willkommen in einem gepflegten Wohnensemble an der Westseite des GroBen
Mdllroser Sees, nur wenige Schritte vom Ufer und dem angrenzenden Waldgebiet

entfernt.

Das Mehrfamilienhaus mit nur sechs Wohnungen wurde 1999 fertiggestellt. Es ist in
massiver Bauweise errichtet worden und befindet sich dank laufender

Instandhaltungen in einem gepflegten Zustand.

Im Kellergeschoss befinden sich Abstellraume sowie ein Fahrradraum. Die
Wegeflhrung in der Wohnanlage ist groBzligig angelegt und bietet eingangsnahe,

zugeordnete freie Kfz-Stellplatze.

Das Wohnensemble liegt in einer ruhigen, etablierten Wohngegend mit guter
Infrastruktur und kurzen Wegen zu den wichtigsten Einrichtungen des taglichen
Bedarfs. Einkaufsmadglichkeiten, Kindergarten und Schulen befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ist ebenso
gegeben, was sowohl den Weg in die Innenstadt als auch in die umliegenden

Stadtteile erleichtert.

Die Wohnungen eignen sich fir Paare, kleine Familien und Einzelpersonen, die Wert

auf ein angenehmes Wohnumfeld legen.

ANLAGEMODELL als Kapitalanlage:

- Mieteinnahmen jahrlich ca. 39.000 € zzgl. 1.848 € jahrliche Stellplatzmiete

- Rendite: 5,8 %

(Hinweis: Eine Wohnung ist zu Besichtigungszwecken zur Zeit nicht vermietet! Eine

Selbstnutzung ist damit ebenfalls moglich!)




Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung vor Ort selbst von den Vorziigen dieser

Immobilie und vereinbaren Sie einen persdnlichen Termin. Wir freuen uns auf lhre

Anfrage.
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Grundstiick: ca. 1.427 m?

Wohnflache: ca. 453 m?

6 Wohnungen mit jeweils 3 Zimmern

davon 2 Dachgeschoss-Wohnungen mit zusatzlich ausgebautem Spitzboden
BAUWEISE /AUSSTATTUNG:

- Baujahr: 1999

- 9 PKW-Stellplatze vor dem Haus

- Fahrradraum im Keller

- Kellerabstellraum fir jede Wohnung

- Balkone im Ober- und Dachgeschoss, Terrassen im Erdgeschoss
- kein Instandhaltungsrtickstau

- nheue Gasheizung

- neue Elektrounterverteilung im Hauswirtschaftsraum

- Fassadenreinigung 2025
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GEOGRAFIE:

Mdllrose ist ein staatlich anerkannter Erholungsort mit mehreren Seen und ca.
4.600 Einwohnern. Der gepflegte Ort gilt als "Tor zum Schlaubetal", da hier die
Schlaube den "GroBen Mullroser See" passiert bevor sie im "Kleinen Mullroser See
oder dem Oder-Spree-Kanal endet. Die zahlreichen Walder bieten ein angenehmes
Klima und férdern die Erholung.

Daruber hinaus befinden sich vielfaltige Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten
praktisch direkt vor der Haustlr und versprechen echte Lebensqualitat. Man wohnt
wo andere Urlaub machen, hat viele verschiedene Einkaufsmadglichkeiten in naher
Umgebung, gut geflihrte Restaurants und muss nicht auf weitere Annehmlichkeiten

des taglichen Bedarfs verzichten.

LAGE/VERKEHR:

Miillrose liegt ca. 60 km entfernt von der sudlichen Berliner Stadtgrenze und Uber
die gleichnamige Anschlussstelle der Bundesautobahn 12 Berlin — Frankfurt (Oder)
erreichbar. Mullrose hat einen Bahnhof und ein gutes Bushaltestellennetz Mit dem
Zug bendtigt man ca. 90 Minuten von Mullrose nach Berlin-Hauptbahnhof und ca.
18 min nach Frankfurt (Oder).

Das Zentrum von Berlin liegt ca. 95 km nordwestlich, Frankfurt (Oder) ist ca.15 km
und die Stadt Furstenwalde ca. 33 km entfernt.

Den neuen Berliner Flughafen BER erreicht man in ca. 76 km und ca. 50 min.

FREIZEIT:

Die Freizeitmdglichkeiten an den Mllroser Seen sind nahezu endlos. Ob Wandern,
Joggen, Radfahren, Baden, Schwimmen, Surfen, Segeln oder Motorbootfahren - all
das ist in idyllischer Landschaft und sehr exklusiv moglich. Auf den gepflegten und

gut ausgeschilderten Wander- und Radwegen Iasst sich die Natur in und um




Mdillrose hervorragend genieBen. Zwei Freibader sowie zahlreiche Sport- und

Spielstatten sorgen fur ausreichend Abwechslung.

WIRTSCHAFT:
Mit seinen Uber 450 Handels- und Gewerbetreibenden ist Millrose ein bevorzugter
Wirtschaftsstandort. AuBerdem ist der Ort das Wirtschafts-, Verwaltungs- sowie

Tourismus- und Kulturzentrum des Amtes Schlaubetal.




ApLOpO6G akivAToL: 26421002-KAP - 15299 Miillrose

AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




ApLOpO6G akivAToL: 26421002-KAP - 15299 Miillrose

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Martina Paasch

UlmenstraBe 4, 15526 Bad Saarow
Tel.: +49 33631 - 80 30 59

E-Mail: bad.saarow@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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