Frankfurt (Oder)
000707 007 0007007070700 070 20707007077 - 07077077 7?7
P00 20700070070 07070707070 070 2070700000707 2707007070777

ApiBudéc aktvATou: 25421015

VON POLL

TIM'H AFOPAS: 794.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 257 m? « AQMATIA: 5 ¢ EKTAZH MH:: 2.151 m?




Ap1OpoG akiviTov: 25421015 - 15234 Frankfurt (Oder)

‘ 27D DD DI




Ap1OpoG akiviTov: 25421015 - 15234 Frankfurt (Oder)

25421015
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 260 m2
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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
Marktprels

riror e - d + Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
= A = Immobilie in Zukunft?

n + Wie wirkt sich eine Modernisierung
-— auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur 5 Minuten.
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In der Nahe des Stadtzentrums befindet sich ein Einfamilienhaus mit einem grof3ztigigen
Nebengebaude, das sich ideal fiir die gewerbliche Nutzung eignet.

Diese ansprechende und représentative Immobilie steht auf einem grof3zligigen 2.151 m?
grolRen Grundstiick und prasentiert sich mit einer Wohnflache von ca. 257 m2. Das 1972
erbaute und

und 1992 umfassend moder nisierte Objekt bietet Raum fur individuelles Wohnen und
zahlreiche weiter e Nutzungsmaoglichkeiten.

So ist ein Nebengebaude mit einer Nutzflache von ca. 260 m2 vor handen, das bisher
gewerblich genutzt wurde. Das Objekt eignet sich ideal fiir grof3e Familien oder einen

M ehr gener ationenhaushalt. Es besteht auch die M dglichkeit, Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach zu verbinden und so beide Bereiche bequem miteinander zu verknupfen. Der
Fantasie sind keine Grenzen gesetzt.

Die Immobilie umfasst insgesamt funf Zimmer, die sich auf zwei Etagen verteilen. Sie bieten
ein hohes Maf? an Flexibilitat in der Nutzung. Im Erdgeschoss befinden sich ein grof3zigiger
Eingangsber eich und das Wohnzimmer. AulRerdem gibt es eine gut ausgestattete K tiche mit
ausreichend Platz fir einen Essbereich sowie einen direkten Zugang zur grof3en Terrasse.
Diesedient alszentraler Treffpunkt fir Familieund Gaste.

Der AuRRenbereich lasst keine Wiinsche offen. Der gepflegte Garten bietet zahlreiche
Ruckzugsorte und viel Platz fur Freizeitaktivitaten. Ein beheizbarer Salzwasser -
Swimmingpool ermoglicht das ganze Jahr Uber Schwimmen. Eine Gartensauna ergéanzt das
Angebot flir entspannte Stunden im eigenen Zuhause. Fur Fahrzeuge stehen eine
Doppelgarage und ein Gartenhauschen mit Stauraum bereit. Zusétzlich gibt esnoch sieben
weiter e Stellpléatze.

DasHausliegt in einer Wohngegend mit guter Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz
und in der Nahe von Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen. Der
weitlaufige Garten ist ruhig. Dies ermdglicht eine hohe L ebensqualitat und eine bequeme
Erreichbarkeit alltaglicher Anlaufpunkte.

Zusammengefasst bietet dieses Einfamilienhaus eine hervorragende M tglichkeit fur
Familien, die einen geraumigen und gut gelegenen Wohnort suchen, oder fiir Personen, die
ein Gewerbein Wohnortnahe betreiben méchten. Dank seines soliden Baus und der
durchgefihrten Modernisierungen ist es bereit, zukiinftige Bewohner mit seinen vielen
Vorztigen willkommen zu heil3en. Eine Besichtigung lohnt sich, um den vielseitigen Charme
dieser Immobilie per sdnlich zu erleben und ihre zahlreichen M 6glichkeiten kennenzuler nen.




Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verflgung.
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Grundstucksflache ca. 2.151 m?

Wohnflache ca. 257 m?2

Nebengebaude mit einer Nutzflache von ca. 260 m2
BAUWEISE UND AUSSTATTUNG:

- Baujahr 1972

- Sanierung und Umbau 1992

-5Zimmer

- Kaminofen

- grof3ziigige hochwertiger Einbauktiche mit Markenger éten von Siemens
AURENBEREICH:

- gepflasterte Einfahrt

- Gartensauna mit Ruheraum

- grofRziigige Terrasse

- beheizbarer Salzwasser-Swimmingpool

- Doppelgarage

- 7 Stellplatze

- Gartenh&uschen

- Nebengebaude mit Anbindung ans Haus
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GEOGRAFIE:

Frankfurt an der Oder ist eineam Westufer der Oder gelegenekreisfreie Stadt im 6stlichen
Brandenburg und ein wichtiges Wirtschaftszentrum mit zukunftsorientierten
Wachstumspotenzialen. Ver schiedene Zweige der Industriewirtschaft in den Bereichen
Automotive, Erndhrungswirtschaft, Logistik oder M etaller zeugung haben sich hier
angesiedelt. In Frankfurt (Oder) leben ca. 57.000 Einwohner.

LAGE/VERKEHR:

Direkte Verkehrsanbindungen, wie unter anderem an die BAB 12 sowie an die B 112,
gewahrleisten eine angenehme An- und Abreise. Binnen etwa 45 Autominuten erreicht man
—nicht zuletzt aufgrund der guten Verkehrsanbindungen Uber die Autobahn A12- die
Hauptstadt mit ihrem internationalen Flughafen Berlin BER.

Firstenwaldeist ca. 36 km, Grinheideist ca. 59 km und die Stadt Erkner ca. 70 km
entfernt.

FREIZEIT/ NATUR:

Zu den beliebten Sehenswiirdigkeiten zahlen der Tierpark, die St. Marien Kircheund das
Kleist Museum. Ein gemutlicher Bummel durch die beschauliche Ful3ganger zone mit den
charmanten Boutiquen, Fachgeschaften und einem reichen gastronomischen Angebot lohnt
sich immer. Dieromantische Altstadt zeichnet sich insbesondere durch historische Bauwerke
in norddeutscher Backsteingotik aus. Die schone Ufer promenade 1&dt mit ihrem herrlichen
Panoramablick auf die Oderwiesen zu einem ausgiebigen Spaziergang ein.

Von der Immobilie aus besteht eineideale Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr.
Die N&he zu den unmittelbaren Versorgungseinrichtungen, Arzten, Apotheken, Schulen,
Kindertagesstatten und zum Zentrum der Stadt sind entscheidende Punkte, die die L age
dieser Wohnung besonder s attraktiv machen.
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Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 81.12 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1992.

Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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M artina Paasch

UlmenstraiRe 4, 15526 Bad Saar ow
Tel.: +49 33631 - 80 30 59
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