Bad Saarow

Sonnenlicht trifft intelligentes Zuhause - Villaim
Zentrum von Bad Saarow, nur wenige Meter zum See
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26421008 1.100.000 EUR
ca. 202 m2 2222227772
5 XV
3 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
1999 MwSt.) des
2 X 22777772772 beurkundeten
2292277777 Kaufpreises
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ca. 29 m?
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Diese hochwertig ausgestattete Villa bietet durch eine Wohnflache von ca. 202 m2 sowie eine
grof3ziigige Grundstlicksgrof3e von ca. 1.232 m2 ein vielfaltiges Nutzungspotenzial in
erstklassiger Lage nur ca. 200 m vom See und in direkter Nachbar schaft zum Kurpark. Das
Hauswurde 1999 erbaut und im Jahr 2023 umfassend moder nisiert, sodass es heute Uber
einetechnisch zeitgemalie Ausstattung und ener getisch nachhaltige M erkmale ver fugt.

Die Liegenschaft erstreckt sich Giber drei Ebenen und verfligt Gber insgesamt sechs Zimmer.
Ein separater Birobereich im Souterrain mit eigenem Zugang Uber eine AuRRentreppeist
ebenfalls vorhanden. Diese zusatzliche Nutzungsmoglichkeit eignet sich besondersfir das
Arbeiten von zu Hause, fir Géaste, Kinder oder auch als Einlieger wohnung.

Das Erdgeschoss beeindruckt mit einem offenen Wohn-Essbereich, der durch bodentiefe
Echtholztiren und die optimale Stidwestausrichtung mit viel Tageslicht durchflutet wird.
Die Ausstattung entspricht einem gehobenen Standard.

Im Ober geschoss befinden sich drei helle Zimmer und ein hochwertig ausgestattetes
Tageslichtbad mit bodentiefer Dusche, Wanne und zwel Doppelwaschbecken. Esist mit
moder nen Design-Armaturen ver sehen und unterstreicht das hohe Ausstattungsniveau des
Hauses. Der Grundrisslasst individuelle Gestaltungsmaglichkeiten offen und bietet Raum
fur verschiedene L ebensmodelle.

Hervorzuheben ist das umfassende Smart-Home-K onzept, dasin puncto Technik und
Komfort neue M al3stébe setzt. Das Gebaudeist mit einer hocheffizienten Split-

L uftwar mepumpe ausgestattet, die fir angenehme Temperaturen im Winter und
Raumkhlung an heif3en Sommertagen sorgt. Die Photovoltaikanlage auf dem Dach liefert
nachhaltigen Strom und tréagt zu einer weitgehenden Unabhangigkeit von exter nen
Energiequellen bei. Eine L iftungsanlage mit Warmer tickgewinnung ver bessert zusatzlich
die Energiebilanz und gewéhrleistet ein gesundes und angenehmes Raumklima.

Die elektrischen, WL AN-fahigen Auf3enjalousien an sdmtlichen Fenstern im Erdgeschoss
und im Souterrain bieten optimalen Sonnenschutz und Sicherheit. Zwei elektrisch
betriebene Tore ermdglichen eine komfortable Ein- und Ausfahrt tber den
halbkreisférmigen Zufahrtsbereich. Im freistehenden Carport mit zwei Stellplatzen steht fur
Elektromobilitat eine eigene Wallbox zur Verflgung.

Die AulRenanlagen Uber zeugen durch drei sonnige Terrassen, die unter schiedliche
Tageszeiten erlebbar machen, einen gepflegten Garten mit automatischer
Bewasser ungsanlage und Brunnen, einen praktischen M ahroboter sowie ein Gartenhaus.




Der grofziigige AulRenbereich schafft vielfaltige M dglichkeiten fur Privatheit, Erholung und
Freizeitgestaltung.

Diese Immobilie eignet sich flir Anspruchsvolle, die M oder nitét, Energieeffizienz und eine
attraktive Lage unmittelbar am See schatzen. Vereinbaren Siejetzt einen
Besichtigungstermin vor Ort und tberzeugen Sie sich selbst vom besonder en Char akter
dieser Liegenschaft.
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Grundstucksflache ca. 1.232 m?

Wohnflache ca. 202 m?2

BAUWEISE UND AUSSTATTUNG:

- Baujahr: 1999

- Modernisierung: 2023

- Energieeffizienzklasse A

- Einliegerwohnung oder Biirobereich im Souterrain mit separaten Eingang

- anspruchsvolle Architektur

-6 Zimmer

- 3 hochwertig ausgestattete Bader

- grof3ziigige L agerflachen im Keller

- hochwertige Bodenbelage

- Kaminzug und Anschlussmdglichkeit im Wohnzimmer

- grof3ziigige separ ate K iiche mit Fenster und hochwertigen M arkenger éten

- sehr effiziente Split-L uft-Warme-Pumpe (System zur War mer tickgewinnung fiir ein
optimales Raumklima)

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- L Gftungsanlage mit Warmer tickgewinnung (auch Kihlung der Raume im Sommer
maglich)

- moder ne Photovoltaikanlage: Installation von 10 Platten auf dem Carport und 4 Platten
auf dem Gartenhaus

- WL AN fahige elektrische Aul3enjalousien an Fenstern im Erdgeschoss sowieim Souterrain
AURENBEREICH:

- sehr gepflegtes eingefriedetes Grundstiick

- beste Lage, nur wenige Meter vom See entfernt und direkt am Kurpark

- 3 Terrassenplatze am Haus

- Gartenhaus

- 2 elektrische Torefur Ein- und Ausfahrt im Halbkreisbogen

- eine E-Ladestation fur Elektrofahrzeuge

- freistehender Carport mit 2 Stellplatzen

- elektrischer Rasenroboter

- vielfaltige Bepflanzung mit Hecken, Zierstrauchern und Beeten

- Bewasser ungsanlage und Brunnen
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GEOGRAFIE:

Bad Saarow in Brandenburg préasentiert sich alsein exklusiver Wohnort, der durch seine
idyllische L age am Schar mitzelsee und die N&he zu Berlin (ca. 70 km) besticht. Die Stadt
verbindet auf harmonische Weise eine hohe L ebensqualitat mit einer moder nen
Infrastruktur und einem stetigen Bevolker ungswachstum.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut angebundene Wohnlage
legen, bietet Bad Saarow eine einzigartige Kombination aus L ebensqualitat, Gemeinschaft
und Zukunftsper spektive—ein Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern sich
rundum gebor gen fiihlen kénnen.

LAGE/VERKEHR:

Die Gemeinde verfuigt Uber eine gute Verkehrsanbindung. Die Landstraf3en L412 und L35
verbinden Bad Saarow mit regionalen Zielen sowie tiber die Anschlussstelle Fir stenwalde-
West mit der Autobahn A12. Eine Regionalbahnlinie und eine Schifffahrtslinie ver netzen
das Umland zu Land und zu Wasser. Firstenwaldeist ca. 12 km, Griinheideist ca. 29 km
und die Stadt Frankfurt (Oder) ist ca. 43 km entfernt. Den neuen Berliner Flughafen BER
ist ca. 55 km entfernt und man erreicht ihn in ca. 40 min.

Mit der Bahn sind Siein nur 50 min im Berliner Zentrum, Bahnhof Friedrichstrale.

FREIZEIT/NATUR:

Der Scharmiitzelsee, der umringt ist von einzigartigen Naturlandschaften, ist Bestandteil der
33 Kilometer langen Bundeswasser stral3e Stor kower Gewasser mit vielfaltigen

Wasser sportmaoglichkeiten und zieht jahrlich hunderttausende Besucher an. Die Saarow
Marina verflgt Gber zwei Sportbootanlegestellen mit 200 Liegeplatzen. Alljahrlich finden
am Markischen Meer wiederkehrende Events, Konzerte und Veranstaltungen der
Spitzenklasse statt. Unzahlige Freizeit-, Erholungs- und Gesundheitsangebote kdnnen
sowohl durch die Einwohner als auch die Géaste genutzt werden. Aktivurlauber,
Naturliebhaber und Sportbegeisterte kommen hier beim Wandern, Radeln, Tennisspielen,
Golfen, Baden, Segeln, Surfen, Paddeln und Rudern voll auf ihre Kosten. Bad Saarow ist
eines der Golfzentren Deutschlands: ein Golf-Resort der Top-Klasse nach inter nationalen
Standards.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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M artina Paasch

UlmenstraiRe 4, 15526 Bad Saar ow
Tel.: +49 33631 - 80 30 59
E-Mail: bad.saar ow@von-poll.com
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