GroRenaspe

NEa TIUN: 2uyXpovn dlapiwon Ke OTUA KOl
aveon — Eva oTiiTtL TTou 60 EpWTEUTEITE.

Ap1Buoéc akiviTouv: 24053181

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

TIMH AFOPAS: 749.500 EUR + EMI®ANEIA: ca. 220 m? « AQMATIA: 6 * EKTAZH FHZ: 950 m?2




Ap1OpoG akiviTou: 24053181 - 24623 GroBenaspe

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




Ap1OpoG akiviTou: 24053181 - 24623 GroBenaspe

Mg Lo HOTLO

24053181
ca. 220 m?
6

4

2
2018

1X ZTEYOOUD VIO
QUTOKiVNTO, 2 X
EEWTEPIKOC XWPOG
otaBpeuong

749.500 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

Bepavta, TZAKL,
Knmog




Ap1OpoG akiviTou: 24053181 - 24623 GroBenaspe

Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon

EAa@pU @uotkd 54.60 kWh/m?a
oEPLO

01.10.2027 B

Agplo 2017




‘ VON POLL

Ap1OpoG akiviTou: 24053181 - 24623 GroBenaspe

To akivnto

=

=1

iy

o




24623 GroRenaspe

: 24053181

ATou

P

ApLOnOG akLy

lvnto

To QK




‘ VON POLL

Ap1OpoG akiviTou: 24053181 - 24623 GroBenaspe

To akivnto

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Ap1OpoG akiviTou: 24053181 - 24623 GroBenaspe

To akivnto




Ap1OpoG akiviTou: 24053181 - 24623 GroBenaspe

To akivnto




Ap1OpoG akiviTou: 24053181 - 24623 GroBenaspe

To akivnto




‘ VON POLL

Ap1OpoG akiviTou: 24053181 - 24623 GroBenaspe

To akivnto

www.von-poll.com




\/p VON POLL

Ap1OpoG akiviTou: 24053181 - 24623 GroBenaspe

To akivnto

www.von-poll.com




Ap1OpoG akiviTou: 24053181 - 24623 GroBenaspe

To akivnto




Ap1OpoG akiviTou: 24053181 - 24623 GroBenaspe

To akivnto




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Ap1LOpoG akiviTou: 24053181 - 24623 GroBenaspe

To akivnto

I
i




VP ‘ VON POLL

Ap1OpoG akiviTou: 24053181 - 24623 GroBenaspe

To akivnto

)
W
Wi
%4«%’4?
|

www.von-




Ap1OpoG akiviTou: 24053181 - 24623 GroBenaspe

To akivnto
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Handelsblatt
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 7548 0

Shop Neumiinster | GroRflecken 48 | 24534 Neumunster | neumuenster@von-poll.com

L}L’(Iml Www.1 nn—pu”.mm neumuenster
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!
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Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg npbate o€ £€va akivnTo TIOU CUVOUGZEL TN oUyXpovn {wh KE TNV AYPOTIKN
yonteia Kol TTAnpoi ta uPnAOTEPO TIPOTUTIG. AUTH N OTOKAELOTIKI KOTOLKIG,
XTlopevVN 1o 2018, BpiokeTal o€ £€va yonTeUTIKO Xwplo 3.000 KOTOIKWVY OTNV KOPSL&
TOU ZAE0RLY-XOAOTOLV, TIEPLTPLYUPLOUEVN OTIO TN QUON GAAG Aoy oUVOESEUEVN
e To ApBoupyo, To Kieho, To NOLvoTep Kat To Mmavt MmipdpoTtevT. ESw, To OTUA,
n &veon Kol €va YoARVvLo TEPLBGAAOV CUVOUGZOVTAL VIO VO SNLOUPYHOOUV EVAV
XWPO SLoBiwoNG TToU EUNVEEL. H WTELVA KATOWKIO, UE UG YEVVALOOWPEN ETUPAVELD
220 T.J., ekTeiveTal 0 €va olkomed0 950 T.|. pe NALOAOUCTO, VOTIO
TIPOCAVOTOALOMO. MeyaAa ap&Bupa TIANUUUPIOUV TO ECWTEPLKO E PUCIKO PWC,
SNULOUPYWVTAG LG PLAOEEVN, OVOLYTH OTUOO@ALPA. Ta TIOAUTEAL XOPOKTNPLOTIKG
KOL TO UALKG UPNANG TIOLOTNTOG Eival EPYOVR 0 KABE AETITOUEPELD - OTIO TNV
KoMYW, ovolXTo YKPL MOT Kouliva e premium cuokeueg Miele pexpl €va Kouo
TAKL TIOU PMETOTPETIEL TO OAAOVL KOL TNV TPaATElOpia O€ Lo ZE0TH 000N TIC TILO
6pooEPEC HEPEC. ME OUVOALKSE ETTTA SWHATLY, CUUTEPIAGUBAVOUEVWY TECOEPWYV
EUEALKTO XPNOLOTIOOLLWY UTIVOSWHATIWY, TO GKiVNTO TIPOCYPEPEL GPOOVO XWPO
YLOl OLKOYEVELEG, ETIOKETITEG N EVA YPAPEIO OTO OTITL. AUO PITAVLA LIE YOUOTO
OXEOIOOPEVD, CUMUTIEPIACMBOVOUEVOU EVOC TIOAUTEAOUC UTTAGVIOU en-suite,
EYYUWVTOL HEYLOTN Gveon. H evbodamedla BEpavon oe OAO TO OTIITL, TTOU
TPOPOSOTEITOL GO £VaV UBPLOIKO AeBnTa aepiou Bosch pe peAAovTikn epmeLpia,
O€V €ival HOVO OTOTEAECHATIKI, OAAQ €lvOL KOL AdN £TOLUN YLIa AELTOUpYia e
OVTAia BepudTNTACG. EXOUV EYKOTAOTOOEL NALOKOL BEPUOCIPWVESG KOL LG
MEAAOVTIK) oUVOEDN PE EVOV OTOOUO TIOPAYWYNG EVEPYELOG ATIO BLOMAZA €XEL NON
TOTOOETNOEL KOVTA OTO SPOO. ZTOV ETMAVW OPOPO, Ba BPEITE IO EUPUXWPN
VKOAEPL, TTOU XPNOLUOTIOLEITOL ONUEPT WG YPAPEIO - EVAC EUEAIKTOC XWPEOC TIOU O
MITOpOoUOE £TONG VO QINOEEVHOEL ABANUOTS, XOMTIL I IO LBLWTLKE BBALOBAKN. OL
TIPOKTIKOL OTIOBNKEUTIKOL XWPEOL TIOPEXOUV ETUTTAEOV XWPO | SUVOTOTNTO

ETIEKTOONG. AESOUEVOU OTL TO OKiVNTO BPIOKETAL O€ LG TIEPLOXN MIKTNCG XPHOoNG,




€ival emiong duvath N eUMOpPLKn XpNon. H KAAOoXESLOONEVN LOEQ PWTIOMOU VIO TO
OTIITL KOL TOV KNATIO AOUZEL TO GKIVNTO O€ LG ATOOPALPLKT GTHOCPALPA, OKOO KOl
META TO OKOTGSL. PONG 0€ 0xedOV OAG TG TIOPGBUPC TOU LOOYEIOU, AUTOUOTO
oUoTNUO APBEUCNG VIO TOV KATIO, EVIOLXIOMEVN VIOUAGTIO OTO SIASPOMO KOl TIOAAS
UTIOOTEY O KOL OTEYOIOTPO OTO TIOW PEPOC TOU OKLVATOU K&VOUV TNV KABNUEPLVH
dwn) WBlaitepa aveTn. Eva UTTOOTEYO QUTOKLIVATOU e dUO BECELC OTABUEUONG,
TEOOEPLG EEWTEPIKEG BEOELG OTABPEUONC KOL EVAC ETUTTIAEOV XWPEOG VIO EVO
TPEIAEP I TPOXOOTITO €iVal SLOBECIUS VIO TO OXNUOTS oac. To oTiTL
XOPOKTNPIZETOL ETIIONG OTIO TO XOPOKTNPLOTIKG TIPOCROCIMOTNTOC TIOU TIPOCPEPEL.
Mo Top&OELYO, OTNV KUPLO OOUITO €XOUV EVOWUOTWOEL EEQLPETIKA QOPOLEG
TIOPTEG XWPIG KOTWPAL YTIGPXEL ETONG N SUVOTOTNTAO dnuoupyiag duo
EEXWPLOTWV HOVASdWV SLafiwong omd TO KUPIiwg 0OAOVL KOL TIG KUPLEG OOUITEG O€
HLETOYEVEDTEPN NUEPOMNVIC, N KOBEWIA e BIKNA TNG £i0060, 0€ MEPITTTWON TIOU TG
TIOUOLA UETOKOMIOOUV 1 TO OTITL YiVEL TIOAU HEYAAO VIO aveEGPTNTN SlaBiwon Ta
ETOMEVA XPOVIA. AUTO TO OVELPEPEVO OKIvNTO CUVBUGLEL TN oUyxpovn dlapiwon e
BLWOLHO XOPOKTNPLOTIKA KL Lo TEAELD HEAETNHEVN KATOWN. DWALOCUEVO OTO
ELOUAALOKO TIEPIBAAAOV [LAC {WVTOVAG KOWVOTNTAG, B8O OTIOAQUOETE LG TIOLOTNTO
{WNG TIoU deV £XEL TIPONYOUREVO. AVOKGAUWYTE TO VEO OO OTITL - VO LEPOG OTIOU
OKOMN KAL N EpyOoia Ao TO OTITL JOLAZEL UE MivL SLOKOTIEG. AVUTIOMOVOUE VO
OTIOVTAOOUNE OTO EPWTNUG COC KAL, GV EVOLAPEPEOTE CORAPA, VO KOAVOVIOOUE

Mo eTtiokeyn podi.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 7 Zimmer insgesamt, davon 4 Schlaf- oder Kinderzimmer

- 2 Badezimmer, ein Duschbad im Wohntrakt, ein Vollbad als En Suite Bad

am Hauptschlafzimmer

- Hochwertige moderne offene Kiiche mit Ofen

- GroBzugiger, offener Wohn- und Essbereich mit Galerie und Zugang zur Terrasse
- Buroflache (oder Sport-/Hobby-Flache) im Obergeschoss auf der Galerie

- Doppelcarport, Vorbereitung AnschluB Wall-Box liegt.

- Zusatzlich drei AuBenstellplatze vor dem Haus, ein weiterer befestigter Stellplatz

am Garten

- Ausbau der Dach-Abseiten moglich, aktuell Kellerersatzraume (isoliert)

- Sudterrasse

- 950 m? Grundstiick, komplett eingezauntes Grundstiick (kinderfreundlich und fir
Hundehalter)

- Fussbodenheizung mit hybrider Bosch-Gasthermie, Solarthermie vorhanden

- Individuelles Innen- und AuBenbeleuchtungskonzept, WLAN in allen RGumen

- Energieeffizienz B
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OAa yla TnVv TomoBeoia

GroBenaspe ist eine idyllische Gemeinde im Westen des Kreises Segeberg, gelegen
in der Region Schleswig-Holstein. Die Gemeinde liegt etwa 10 Kilometer von Bad
Bramstedt und Neuminster und etwa 55 Kilometer nordwestlich von Hamburg. Die
Landschaft ist gepragt von sanften Higeln, Waldern und landwirtschaftlichen

Flachen, die sich bis zum Horizont erstrecken.

GroBenaspe selbst ist eine kleine, beschauliche Gemeinde mit rund 2.900
Einwohnern. Das Ortsbild wird gepragt von gepflegten Hausern, vielen Griinflachen
und einer freundlichen, Iandlichen Atmosphare. Die wichtigsten Einrichtungen des
Ortes sind die Kita, Grundschule, die Kirche, Apotheke, Arzte sowie verschiedene

Geschafte flr den taglichen Bedarf und Gaststatten.

Weiterfihrende Schulen befinden sich in Bad Bramstedt oder Neumitinster und sind

mit der Bahn oder dem Schulbus zu erreichen.

Die Umgebung von GroBenaspe bietet zahlreiche Mdglichkeiten fur Aktivitaten in
der Natur. Auch fur Spazierganger und Radfahrer gibt es viele schéne Routen
durch die Landschaft.

Insgesamt ist GroBenaspe ein ruhiger und erholsamer Ort, der vor allem flr
Naturfreunde und Ruhesuchende geeignet ist. Wer dem Trubel der Stadt entfliehen,
dennoch eine gute Anbindung an die A7 und eine entspannte Zeit inmitten der

Natur verbringen mochte, ist hier genau richtig.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.10.2027.

Endenergiebedarf betragt 54.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Robert Rothbock

GroBflecken 48, 24534 Neumdunster
Tel.: +49 4321-8775480

E-Mail: neumuenster@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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