Neumitnster — Wittorf

JETZT MIT GROREREM GRUNDSTUCK:
Neubaufeeling in wunderschoner, kernsanierter
Doppelhaushalfte
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480




VP | VON POLI .

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

~finance.de
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Willkommen in lhrem neuen Zuhause — einer charmanten, kernsanierten und
energieeffizienten Doppelhaushalfte, die modernen Wohnkomfort mit einer beruhigenden
Atmosphare verbindet. Gelegen in einer ruhigen Seitenstral3e des beliebten Stadtteils
Wittorf in Neuminster, entfaltet sich hier ein Wohntraum auf einem grol3ziigigen
Grundstlck von Uber 600 m2. Die Doppelhaushalfte mit finf Zimmern wurde mit viel
Liebe zum Detail und einem hohen Anspruch an Qualitat und Nachhaltigkeit komplett
saniert. Sie bietet lhnen nicht nur das Geflihl eines Neubaus, sondern auch eine
aulRergewohnliche Energieeffizienz der Klasse D, die durch eine umfassende Sanierung
erreicht wurde. Von der Fassade Uber die Elektroinstallation, Heizung inklusive aller
Leitungen, FuRBbodenheizung, bis hin zum Tonziegeldach mit Dammung und den neuen
Fenster- und Terrassenelementen — jedes Detail wurde sorgféltig ausgewahlt und
erneuert. Besondere Highlights: Grol3e, lichtdurchflutete Raume: Die groRen
Fensterflachen erzeugen ein helles und freundliches Ambiente. Das Herzstlck des
Hauses bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit einer offenen Kiche. Hier
kénnen Sie mit Ihrer Familie und Freunden unvergessliche Momente erleben. Die
Fenster- und Terrassenelemente sowie die Roto-Dachflachenfenster lassen dabei das
Tageslicht grof3ziigig herein und verleihen den Raumen eine luftige Leichtigkeit.
Hochwertige Materialien: Der gemiitliche Eichenparkettboden in Kombination mit
stilvollem Naturstein verleiht dem Haus eine warme und einladende Atmosphare. Die
FuBbodenheizung durchzieht die Raume, damit Sie selbst an den kaltesten Tagen
warme FiuRRe behalten. Individuelle Gestaltungsmoglichkeiten: Wéahrend die grundlegende
Struktur und die hochwertigen Materialien bereits vorhanden sind, bietet das Haus viel
Raum fir Ihre personlichen Designideen und Winsche. Traumhafter Garten: Der
weitlaufige Garten in Stdwest-Ausrichtung mit tiber 600 m? ist eine Oase der Ruhe und
Entspannung. Ob flir Gartenfeste, als Spielwiese fur Kinder oder einfach zum Geniel3en
der Natur — dieser Garten erfullt alle Wiinsche. Nachhaltigkeit und Energieeffizienz:
Durch die umfassende Sanierung und moderne Technologien profitieren Sie von
niedrigeren Energiekosten und leisten einen Beitrag zum Umweltschutz. Diese exklusive
Doppelhaushalfte ist ein wahres Schmuckstiick fir jeden, der das Besondere sucht. Sie
kombiniert hochwertige, zeitlose Materialien mit modernster Technik und bietet dadurch
ein aulBergewohnliches Wohngefiihl. Lassen Sie sich diese seltene Gelegenheit nicht
entgehen und verwirklichen Sie lhren Traum vom idealen Zuhause fiir sich und lhre
Liebsten in Neumunster-Wittorf.
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- FUnf Zimmer insgesamt, drei Schlafzimmer im Obergeschoss

- Ein modernes Duschbad im OG und ein Gaste-WC mit Wanne im EG
- Offene Kuche zur freien Bestlickung

- GroRRzugiger Wohn- und Essbereich mit Echtholzparkett und Zugang zur Terrasse
- Energieeffizienz D durch Komplettsanierung der:

- Fassade

- Elektroinstallation

- Heizung inkl. Leitungen

- Kalt- und Warmwasserleitungen

- FuRBbodenheizung

- Tonziegeldach DAmmung

- Fenster- und Terrassenelemente

- Roto-Dachflachenfenster

- Haustir und Innentiren

- Weitlaufiger Garten mit Stdwest-Ausrichtung zur freien Gestaltung
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Der Standort der préasentierten Immobilie liegt im beliebten Stadtteil Wittorf. Diverse
Einkaufsmoglichkeiten, darunter der grof3te Edeka-Markt Norddeutschlands im
Gewerbegebiet Freesenburg und das Designer-Outlet-Center im Gewerbegebiet Std,
Kitas, Grund- und weiterfihrende Schulen, eine Waldorfschule, zahlreiche Sportvereine,
eine Berufsfeuerwehr, niedergelassene Arzte und ein modernes Krankenhaus, die
Holstenhallen als gréfdtes Veranstaltungszentrum des Landes, ein Schwimmbad, ein
Theater sowie der Erlebnis-Tierpark mitten im Stadtwald machen Neumdiinster zu einem
attraktiven und lebenswerten Wohnort. Uber die Stadtgrenzen von Neumiinster hinaus
beliebte Ausflugsziele sind der Einfelder See oder das benachbarte Dosenmoor. Die
Verkehrsanbindung der Stadt ist hervorragend, Neumdiinster ist mit drei Anschlussstellen
an die Autobahn 7 Hamburg—Flensburg angeschlossen und aufgrund der zentralen Lage
der Stadt erreichen Sie mit dem Auto schnell und bequem jeden anderen Ort im Land. In
einer Stunde sind Sie zum Beispiel an der danischen Grenze oder fahren durch die
Holsteinische Schweiz zu den Ostseebadern in der Lubecker Bucht, anderthalb Stunden
bendtigen Sie zur Nordseeklste. Neumdinster verfligt auch tber eine sehr gute
Bahnanbindung. So rollt etwa die Nordbahn im Stundentakt zwischen Neumdinster, Bad
Segeberg und Bad Oldesloe mit guter Anbindung nach Kiel und Hamburg sowie nach
Flensburg und Heide. Innerhalb Neumunsters bietet der moderne 6ffentliche
Personennahverkehr der ortlichen Stadtwerke einfache und bequeme Anbindungen in
alle Teile der Stadt und ins nahere Umland, wahlweise sogar mit einem per App
bestellbaren Shuttle-Service. So sind alle wichtigen Dinge des personlichen Bedarfs
jederzeit schnell erreichbar.,Mitten in Schleswig-Holstein liegt Neumiinster: lebendig und
grun, vielféaltig und sympathisch, facettenreich und angenehm tberschaubar.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 22.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 109.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse ist
D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Robert Rothbock

Grol3flecken 48 Neumdinster
E-Mail: neumuenster@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




