Langenfeld

Green Office: NEO KTipLlO YPOPEIWV UE EUEAIKTEG
eTIAOYEC Xpnong oto Langenfeld

Ap1Buoéc akivhATov: 2541020M1
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2541020M1 3.813 EUR
2020 915 EUR
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL Commercial Cologne mapoucot&del auTh TNV UTIEPOUYX POV HOVASA
YPOPEIWY OE VA VEO KTIPLO TIPWTNG KATNYOPIOC, TIOU SLOKPIVETAL VIO TNV TEXVIKA
TNG TIOAUTIAOKOTNTQ, TNV KOAN HEAETNEVN AEITOUPYIKOTNTO KO TO GTIOKAELOTIKG
XOPOKTNPLOTIKA TNG. H povada BpioKeTal o€ aplotn Katdotaon, Slabetel uPnAng
TIOLOTNTOC PLVIPIOUATO KO SLOBETEL NAEKTPOVIKO CUOTNHUO KAELOWUATOG TIOU
ETUTPETIEL TNV ATOWLKN TIPOCRaon o€ KABE SWHUATIO PECW ToLTt. KABe TITEpuya
VPOPEIWY £XEL EEXWPLOTH TPOCRACN KOL TO CUCTNMUO EAEYXOU TIPOCRAOCNC UMOpPEL
VO SLOHOPPWOEL TANPWC VIO LEUOVWHEVOUC XPMNOTECG KOl CUYKEKPLUEVA SWHUATLON -
LOAVIKO YL ETALPEIEG HE OLOPOPETIKEG LWVECG TIPOCROAONG N EUCICONTEC TIEPLOXEG.
To GUTOMOTO OTOPLO TIOU KAELVOUV QUTOUOTO OTOV EKTIOEVTOL OTO NALOKO QWG
e&ao@aAidouv BEATIOTN OEPUIKN TIPOOTOGCIO KAL EAEYXO TOU PWTOC, GAAG UTTOPOUV
ETIONG VO AELTOUPYNOOUV XELPOKIVNTA ava TT&oa oTlyur. OAOKANPO TO KTipLO €XEL
OXeOLOOTEL HE YVWHOVA TN BLWOLHOTNTA: H EVEPYELQ TIAPEXETOL OTIO G CUYXPOVN
OVTALQ BEPUOTNTAC KAL N NAEKTPLKA EVEPYELD TIAPAYETAL ATIOKAELOTIKA OTIO
OVOVEWOCLUEG TINYEG, TIOPEXOVTACG MO LEAAOVTIKG OVOEKTIKA AUCN OVEEGPTNTN OTIO
TO OPUKTA KAUOLUG. EVOG OVEAKUOTHPOG TIAPEXEL TPOCRACN 0€ OAOUG TOUG
0POPOUC Kall, Maldi he TNV TIPOCRAoN O0TOo LOOYELD, EEQOPOAIZEL TTANPN
TPOCRACIHOTNTO. To aKivnTo €ival TANPWC TIEPLPPAYHEVO KOL TIPOCRAGCIUO HECW
LAC NAEKTPIKG AelTOUpyoUCac, TNAEXELPLLOMEVNG TIUANG EL0OSOU TIOU QVOLYEL
OUTOMOTO ECW EVOCG BPOXOU ETIAYWYNG KATA TNV €£000 - OKOMN KOL EKTOG
wpapiou AeLToupyiag - KoL 0Tn cUVEXELD KAgivel Eava auTtopaTa. To KTiplo eival
€EOTIALOEVO PE CUOTNUG CUVAYEPHOU KOl CUVOESEUEVO |UE UTINPECIO OOPOAAEIQC.
H oAoKANpwHEVN BLVTEOETITAPNON OTOUC EEWTEPLKOUC XWPOUC KOL OTOUG XWPOUG
€1l0060U CUUTTANPWVEL TN CUVOAIKNA 16€a ao@AAELlag. H uPnAAg molotnTog
€vVO00aMESLO BEPUOVON, LE ATOMIKO PNPLOKO EAEYXO, EEAOPOAILEL EVO OVETO
E0WTEPIKO KAIUO 0€ OAEC TIC LOVADECG, EVW N LoXUpn YUEN 0pOPNC TIOPEXEL

EUXAPLOTEG OEPUOKPOOIEG TO KAAOKAIPL - EUKOAC PUBLLOPEVEG HEOW




TNAEXELPLOTNPIOU. AVETEC ATOMIKEG BEOELC OTABUEUONG KOL UPNAAC TIOLOTNTOCG

XWPOG 0TABUEUONG TIOSNAGTWYV SLATIOEVTAL OTIC EYKOTAOTACELG. TO LOOYELO
SL0OETEL TPOORACIUO UMAVIO HE VTOUC - LOOVIKO YIa UTIOAANAOUG TIOU Ttnyaivouv
HE TTOBAAOTO OTN SOUAELG ) EKTIMOUV TIG EUEALKTECG ETIIAOYECG Xprnong. To Baoiko
evoiklo €ival 12,50 € ava TETPAYWVIKO PETPO, e ETUTIAEOV KOoTOC 3,00 € ava
TETPOYWVIKO UETPO. H Xpnon Tng uPnANG TOLOTNTOC EVIOLXIOMEVNG Koulivag
SloTiBeTOL e eTUTMAEOV 75 € avd Prva. H XprRon Tou VIoUG, TNG TOUOAETAC KOL TNG
KouZivog otn 6€ELG TTAEUpPG TOU Llooyeiou dloTiOeTal pe etunmAgov 50 € ava punva. Ot
B€oelg 0TAOUEUONG MTTOPOUV VO EVOLKIAOTOUV e 50 € avd unva, avAAoya e TN
SLoOECIOTNTO. AUTO TO KTiPLO YpapeiwV ocuvOUaleL TEXVOAOYIQ QLY UAG, TO
UPNAOTEPO TIPOTUTION ACPAAELDG, BLWOLUO EVEPYELOKO EPOBLACO KOL UEYLOTN
AVEODTH, KOBLOTWVTOG TNV KABNHEPLVA £PYOCIO Ol CUYXPOVH, OTIOTEAECUOTIKI KOL

EUXGPLOTN EUTELPIT.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Im Detail setzen sich die Rdume wie folgt zusammen:
Eckbiro: 33gm

Eckblro: 22gm

Buro: 32gm

Buro: 30gm

Buro: 24gm

Blro: 24 gm

Bilro: 29gm

Kiche und Sozialraum: 24gm

WC-Bereich 1: 10 gm

WC-Bereich 2: 9 gm

IT-Raum/Serverraum: 11 gm

Flur: 37gm

Ausstattung:

- abschlieBbare Turen mit Schlissel-Chip

- Glasfaseranschlisse

- Serverraum mit Klimaanlage zur Kihlung auf jeder Etage
- umweltfreundliche Deckenkiihlung mit Fernsteuerung
- Barrierefreiheit

- elektronische Jalousien

- Elektro-Installation erfolgt Giber die abgehangene Decke und Kanalen unterhalb
der Fenster

- Aufzuge mit Durchfahrt bis zum Keller

- FuBbodenheizung mit Warmepumpe

- Keller/Lagerraum

- AuBenanlage und Eingange sind videoilberwacht

- modern ausgestattete Kiiche




- Fahrradstellplatze

- Ladestation fur E-Autos in unmittelbarer Nahe

- moderate Gewerbesteuer derzeitig von 360 v.H.

Die Stadt Langenfeld betreibt eine aktive Wirtschaftsforderung, die auf eine enge
und partnerschaftliche Kommunikation mit den ansassigen Unternehmen setzt. Ziel
ist es, bestehende Betriebe zu unterstlitzen und optimale Rahmenbedingungen fir

Wachstum zu schaffen.
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Im wirtschaftsstarken Stiden des Kreises Mettmann gelegen, verbindet dieser
Standort in Langenfeld auf ideale Weise moderne Infrastruktur, ausgezeichnete
Verkehrsanbindung und ein gepflegtes, gewerblich gepragtes Umfeld. Das Objekt
befindet sich in einem etablierten Gewerbegebiet mit klarer Struktur und einer
Vielzahl mittelstandischer Unternehmen, Dienstleister sowie Handwerks- und
Technologiebetriebe. Trotz der ruhigen und professionellen Lage Uberzeugt die
Umgebung durch ihre ausgezeichnete Versorgungsdichte: In einem Umkreis von
etwa 500 bis 800 Metern befinden sich mehrere Supermarkte, Backereien,
Imbissangebote sowie Restaurants —ideal flir die schnelle Mittagspause oder
geschéaftliche Besprechungen in angenehmer Atmosphare. Auch eine Tankstelle,

Banken und eine Apotheke sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ein zentraler Pluspunkt dieses Standorts. Die Auffahrt
zur A59 ist nur etwa 1,5 Kilometer entfernt und ermdglicht eine direkte Verbindung
in Richtung Dusseldorf und Leverkusen sowie weiter zur A3 und A1l. Die A3 ist Uber
die Anschlussstelle Langenfeld in rund 7 Minuten erreichbar. Dadurch lassen sich
sowohl das Dusseldorfer Stadtzentrum als auch der Kélner Stiden jeweils in etwa
20 bis 25 Minuten mit dem Auto erreichen - ein erheblicher Standortvorteil fur
Kunden- und Mitarbeiterverkehre. Der Flughafen Diisseldorf liegt rund 30 Kilometer

entfernt und ist je nach Tageszeit in etwa 25 Minuten anfahrbar.

Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut aufgestellt: Der Bahnhof Langenfeld
(Rheinland) ist in knapp 2,5 Kilometern erreichbar und bietet direkte
Regionalbahnverbindungen nach Koln, Leverkusen, Dusseldorf und darliber hinaus.
Eine Bushaltestelle befindet sich in fuBlaufiger Entfernung und bindet das
Gewerbegebiet zuverldssig an den drtlichen OPNV an. An der nahegelegenen

Haltestelle (ca. 700 Meter) Langenfeld-Berghausen verkehrt zudem die S-Bahn-




Linie S6, die den Dusseldorfer Hauptbahnhof in nur etwa 20 Minuten erreicht.

Das direkte Umfeld bietet nicht nur eine durchdachte gewerbliche Infrastruktur,
sondern auch ausreichend Parkmaoglichkeiten — sowohl auf 6ffentlichen Flachen als
auch in angrenzenden Gewerbehofen. Der Standort ist gepragt von moderner
Architektur, gepflegten AuBenanlagen und einem funktionalen Umfeld, das auf
Effizienz und Erreichbarkeit ausgelegt ist. Gleichzeitig profitiert man von kurzen
Wegen ins Langenfelder Zentrum, das mit weiteren Gastronomie- und

Einzelhandelsangeboten sowie Dienstleistern aufwartet.

Dieser Standort vereint pragmatische Funktionalitat mit angenehmer
Arbeitsatmosphare — eine hervorragende Adresse flr Unternehmen, die Wert auf
eine verkehrsgunstige Lage, gute Infrastruktur und ein professionelles Umfeld

legen.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sven Walter

Unter Kaster 14-16, 50667 Koln
Tel.: +49 221- 42 30 25 25

E-Mail: commercial.koeln@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

