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Mg Lo HOTLO

2541009G1 460.000 EUR

Owomedo

Kauferprovision
betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 979 m?
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WIR SUCHEN EINEN

(W/M/D)

BEWERBEN SIE SICH UNTER:

commercial.koeln@von-poll.com

www.vpc-koeln.de
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WIR VERKAUFEN AUCH IHRE

IMMOBILIE

WIR KUMMERN UNS
UM ALLES - RUFEN
SIE UNS AN:

0221 423 025 25
commercial.koeln@von-poll.com

VON POLL

COMMERCIA

Der Spezialist fiir Mehrparteienhauser
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VON POLL

COMMERCIAL

Registrieren Sie sich als aktiver
Suchkunde und Sie erhalten - als
einer der Ersten - die neuen
Immobilien-Angebote sowie
attraktive OFF-Market Immobilien

0221 423 025 25
commercial.koeln@von-poll.com

www.vpc-koeln.de
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL COMMERCIAL mapouctddel auTta T SUO YEITOVLIKG OIKOTIESO O LG
epLdnTnNTn Tonobecoia oto Pulheim, HOALG Alyo AETTTG UE TO TTOSIO OTIO TNV TTAOTEID
NG AYOPGG. TO OKOTESO TIWAOUVTOL WG TIGKETO KOL TIPOCPEPOUV LOAVIKECG
OUVONKEQ YLO TNV KOTOOKEUN ULOG OUYXPOVNG TIOAUKOTOLKIOG. AETITOMEPT), ETOLUO
VLo GOELO OXEDLA VIO TO EPYO €XOUV 6N KATAPTIOTEL. TO OXEOLO TIPOPRAETIEL UG
TIOAUKOTOLKia e Tiepinou 450 T.1. Xwpou dlapiwong. To oxedladduevo KTiplo
EVTUTIWOLALZEL TOOO UE TNV KOAOOXESIOOHUEV GPXITEKTOVIKA TOU OGO KOl UE TOV
AELITOUPYLKO TOU OXEOLOOUO. TG OXESLO TTEPIAGUBAVOUV OPKETEC OLKIOTIKEG
HOVASEG, EVOV BOALKO OVEAKUCTHPO KAl £EL OXEOLOCPEVEG UTIOIOPLEG BECELG
OTABUEUONG. AUTO TO £PYO TIPOCPEPEL L0 EELPETIKN BACN YO EVO OLKOVOULKS
EAKUOTIKO KATOOKEUQOTIKO £PYO - LOAVIKO VL0 KOTOOKEUOOTEG EPYWYV, ETIEVOUTEG 1)
IBIWTECG KOTOOKEUCGOTEG. BAOIKG OTOLYXEIO e Lo MaTLd: TUTIOC GKIVATOU: 2
OLKOTIES O (TIPOC ayopd pali) MeyeBog olkotedou (CUVOALKO): Tiepimou 979 T..
Xwpog dlaBiwong: mepimou... 450 T.u. MNMpoBAemoueveg BE0eLg oTGBOUEUONC:
TECOEPO YKOPAL KAl U0 EEWTEPIKEG BEOELC O0TABOUEUONG. ELBIKO XOPOKTNPLOTIKO:
2XeOLOOMOC OVEAKUOTAPO OTO VEO KTipLo. Znpeiwon: To okivnTo OVOTITUCOETOL ETT
TOU TIGPOVTOC E £VA KTIPLO KATOIKIWV KOL GAANC BonONTIKA KTipLa, N KATESAPLON
TWYV OTIOIWV TIPORAETIETAL OTO TTAGICIO TNG VEAC AVATITUENG. OL amapaitnTeg
EPYAOIEG KATESAPLONG KOL ATIOPPUPNG Ba TIPETEL VO AN@OoUV UTIoYn KOTA TN
@aon oxedlaopou. H xprnon yla eVOAAGKTIKA £PY0 KATAOKEUNG KOTOLKLWYV EiVailL
ETIONG TIBOVH KOL EQLKTH, UTIO TNV TIPpOoUTIO0E0N £yKPLONG AOELOC OLKOSOUNG.
2UUPWVA HE To GpBpo 34 Tou MeppavikoU OPooTiovalokoU Kwdika Adunong

(BauGB), eival duvath n avamtuén cUMPWVA e TO YUPW KTipLAL.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Inmitten einer etablierten Wohngegend in begehrter Pulheimer zentrumsnahe
gelegen, bieten diese Grundstlcke die seltene Gelegenheit, modernes Wohnen mit
Iandlichem Charme und urbaner-zentraler Nadhe zu verbinden. Der Standort
besticht durch seine ruhige, familienfreundliche Atmosphare und ist dennoch
optimal an das stadtische Leben angebunden — eine Kombination, die in dieser

Form nur noch selten zu finden ist.

Pulheim liegt im direkten Einzugsgebiet von Kéln und Disseldorf und ist Gber die
Autobahnen A1 und A57 sowie den 6ffentlichen Nahverkehr hervorragend
erreichbar. Die S-Bahnlinie S12 bringt Pendler in nur etwa 20 Minuten in die Kolner
Innenstadt. Der nahegelegene Bahnhof Pulheim sowie gut ausgebaute
Busverbindungen sorgen fur zusatzliche Flexibilitdt im Alltag. Fur Berufspendler,
Familien und Investoren ist dieser Standort damit gleichermaBen attraktiv — ob fiir

den Eigenbedarf oder als renditestarke Anlage.

Die Mikrolage ist gepragt von einer durchdachten Infrastruktur und einem
harmonischen Wohnumfeld. In unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche
Einkaufsmaoglichkeiten — von Supermarkten Uber Backereien bis hin zu charmanten
Hofladen mit regionalen Produkten. Familien profitieren von einem breiten
Bildungsangebot mit Kindergarten, Grund- und weiterfihrenden Schulen, darunter
auch das renommierte Geschwister-Scholl-Gymnasium. Medizinische Versorgung
ist ebenfalls gegeben, mit Allgemein- und Facharzten, Apotheken sowie einer

kurzen Anbindung an Krankenhauser im Kélner Raum.
Besonders hervorzuheben ist die Nahe zur Natur: Weitlaufige Felder, kleine

Waldstiicke und Naherholungsgebiete wie der Pulheimer See laden zu

Spaziergangen, Fahrradtouren und entspannter Freizeitgestaltung ein. Ob




Joggingrunde am Morgen, Familienpicknick am Wochenende oder eine Radtour
durch die reizvolle Rhein-Erft-Region - hier spielt sich das Leben nicht nur

innerhalb der eigenen vier Wande ab, sondern auch in der Umgebung.

Die Nachbarschaft zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus gepflegten
Einfamilienhausern, stilvollen Neubauten und kleineren Mehrfamilienhausern aus.
Das Grundstuck fugt sich somit ideal in die gewachsene Struktur ein und bietet

zahlreiche Moglichkeiten zur Entwicklung.

Dieses Grundstick Uberzeugt durch seine hervorragende Lage, vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten und ein attraktives Umfeld. Eine seltene Gelegenheit, in

einem gefragten Wohngebiet ein zukunftsorientiertes Bauvorhaben zu realisieren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Sven Walter

Unter Kaster 14-16, 50667 Koln
Tel.: +49 221- 42 30 25 25

E-Mail: commercial.koeln@von-poll.com
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