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Mg Lo HOTLO

2341027G1 1.700.000 EUR

ca. 1.493 m? OwoTEdO

Kauferprovision
4,76 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 1.995 m?
ca. 1995 m?
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H VON POLL COMMERCIAL mapoucot&Zel auTO TO OPOUOTIKO KOTOOKEUGOTIKO €PYO
oto Bergheim-Zieverich, o LOVOSLIKE ETIEVOUTIK EUKALPIO TIOU OXL LOVO
QVTATOKPIVETAL 0TN ZNTNOoN VLG TIEPLOCOTEPO XWPO dLaPiwong, aAAG eival KoL
TIPOCCVOTOALOMEVN OTO HEAAOV, KOAUTITOVTOG TIG OVAYKEG TNG TOXUTATO
€EENLOOOEVNC KOWVWVIOG MOG. BAOIKEG TTANPOYOPIEG PE HIa paTid: KatdoTaon
€PYOU: TIPOYPOUUOTIOMEVN, XOPNYNONKE ASELD OLKOSOMNG. 21 SLAPEPIOUOTO -
Xwpoc dlopiwong mepimou 1.493 T.J. - EKTIMWHEVO £VOIKLO TiEPITOU 18 EUPW/T.L.. 2
EMTIOPIKEG HOVABEC - EUTIOPIKOC XWPOC TepPiou 502 T.[. - EKTIHWHUEVO EVOIKLO
Tepimou 28 eUpW/T.[.. 22 UTIOYELEG BEOELC OTABPEUONG - HEYEDOC OLKOTIESOU
Tepimou 1.525 T.J. - KaBapo evoikio Tepinou 491.160 cupw/eToC. ZTOX0G: ML
EUEALKTN 1OEQ SLOPBIwOoNG KOL (PPOVTIOOC TIOU ETITPETIEL TNV OUOAN HETGROON
METOEU SLOQOPETIKWY OTOSIWV TNG LWAG. 16€a dloBiwong: « Movowpo@a KoL
SLLWPOPC SIAPEPIOUATA [E KNATIO I TOPATOO « MOVASEG XWpPIC eumodia. H peloveta
MTopei EUKOAQ VO €EOTIALOTEL UE OVEAKUOTI PO OKGAQC GPYOTEPQ, EGV XPELOOTEL
To SLOPEPIOMATO-UECOVETEG EXOUV OXEOLOOTEL ETOL WOTE KOL OL SUO OPOPOL VAl
MTIOPOUV VA XPNOLUOTIOINB0UV WG EEXWPLOTEC HOVASEG XAPN OTLG EEXWPLOTEG
€10060UC (EUKOAN METOTPOTIA XWPIG HEYAGAN TTipooTidBela). Mia evepyd
KOTOLKNUEVN VEITOVIA. OAOKANPO TO OIKIOTIKO CUYKPOTNUO £XEL OXESLAOTEL WG
XWPOG AVAPUXNAC YLIG EVAALIKEC KaL TIOLSLE, TIPOWBWVTOC TNV KOWVWVIKN
OAANAeTidpaon. BlwoludTNTa KOL TIPOOTACIO TOU TIEPIBAAAOVTOG: XANAN
KOTOVAOAWON EVEPYELAC MECW UGG BEATIOTNG EVEPYELOKNG OVTIANYNG KAl TNG
XPNOoNG TeXVoAoyiog aunc. AvTiAnwn BLWoLUNG KIVNTIKOTNTOC TIOU OTOTEAEITAL
OTIO SNUOCLEC CUYKOLVWVIEC, KOLVI XPHON QUTOKIVATWY, NAEKTPIKG TIOSHAATO KAl
uttnpeoieg. XapnAn o@pdaylon Tou €6 PoUC HECW OAOKANPWHEVWYV XWPWV
TIPOCIVOU, TIPACLVWY OTEYWYV KOL OOTIKNG YEWPYIOG. MIKPO aTOTUTIWHG X&pn 0Tn
OUMTIOYN OPXLTEKTOVIKH. AVEEQPTNTN SLaBiwon otnV Teitn NALKia: Mpoopopeg

UTINPECLWYV TPITWYV TIPOCAPHOOHEVWYV OTIG OVAYKEG TWV KATOIKWYV. MTILOTPO,




YEUPOTO 0€ TPOXOUG, UTINPEGIEG AYOPWYV KOl KABOPLOMOU, KIVNTH UTnpEoia

PPOVTIdAG. X&pn O0TNV MOAUSLACTATN TIPOCEYYLON TOU, TO £PYO GUTO OUVOUALEL
BLWOIMOTNTO, CUVAPELD KOL KEPSOPOPID VIO SLOYEVEQKK dLaBiwaon, N oToia givail

€TIIONC BEATIOTOTIOINMEVN OTIC OVAYKEC TNC TPiTNC NALKIGC.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Bergheim — wie kaum ein anderer Ort hat die Stadt den Wandel vom
Braunkohlezentrum zum Naherholungsgebiet gemeistert. Historische Bauten und

geschichtstrachtige StraBen, voller Natur und Kultur, pragen die Umgebung.

Als Teil des Kdlner Speckgdrtels erfreut sich Bergheim gerade bei Menschen und
jungen Familien zunehmender Beliebtheit, die Iandlichen Charme sowie
GroBstadtnahe und den damit verbundenen Komfort zu schatzen wissen. Die
geografische Lage und Anbindung an den Kdlner Raum sind erstklassig. Es ist
demnach nicht Uberraschend, dass dieses Zusammenspiel von stadtischer

Infrastruktur und landlicher Idylle eine positive Einwohnerentwicklung verzeichnet.

Das Bauprojekt liegt im Stadtteil Zieverich, ein beliebter Anlaufpunkt fir zahlreiche
Radfahrer, Wanderer und Angler, der flir seinen hohen Erholungs- und
Freizeitfaktor bekannt ist. Der Angelpark an der alten Muhle bietet dabei einen
optimalen Rickzugsort, um die Stille zu genieBen und dem Alltag zu entfliehen,
wahrend der Tierpark Quadrath-lchendorf mit frohlichem Kinderlachen und
familiarem Treiben lockt. Diverse Rad- und Wanderwege, einen Wasserspielplatz,
Indoor-Halle, Hallenbad, sowie die Moglichkeit zum Kanu fahren bietet hingegen

der Freizeitpark Erftaue.

Nur ca. 800 m von dieser griinen Oase entfernt, befindet sich das Bergheimer
Zentrum. Neben dem 2019 eroffneten Einkaufszentrum ,Intro”, I1adt die Einkaufs-
sowie Flaniermeile mit einer Vielzahl von Geschaften, Dienstleistern und
Gastronomiebetrieben gemdutlich zum Spazieren und Verweilen ein. Schulen, Kitas
und Lebensmittelgeschafte liegen in unmittelbarer Nahe des Baugrundstiicks und

sind fuBlaufig erreichbar.




Dank einer optimalen Verkehrsanbindung sind die Wege hier kurz. Direkt vor dem

Objekt (ca. 130 m) befindet sich eine Bushaltestelle, wo die Buslinien 922, 923, 937,
945, 950 und 975 verkehren. Der Bahnhof Zieverich ist nur ca. 280 m entfernt. Mit
der Regionalbahn RB 38 kdnnen von hier aus die umliegenden Ortschaften sowie
KdIn schnell angefahren werden, was insbesondere flr Berufspendler und

Geschaftsreisende einen groBen Vorteil darstellt.

Ebenso ist die Anbindung an den Kdlner Autobahnring ideal. Die Autobahnauffahrt
auf die A61 ist nur ca. zwei Fahrminuten entfernt, sodass die beiden Metropolen
Koln und Disseldorf schnell Gber die A61, A1 sowie die BundesstraBe B 44 zu
erreichen sind. Zum Flughafen K&ln Bonn sind es ca. 40 Minuten.

Diese Komposition aus der erstklassigen geographischen Lage, top
Verkehrsanbindung, ausgezeichneten Nahversorgung und Infrastruktur, sowie dem
hohen Erholungs- und Freizeitfaktor, ergibt einen attraktiven Standort, wo

traditionelle Werte auf moderne Annehmlichkeiten treffen.
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