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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EEALPETIKO PETIPE SLOUEPLONG OTOV TEAEUTAIO OPOYPO TIPOCPEPEL TIEPITIOU
136 T.. Xwpou dlapiwong, cuvdoudlovTag TN HOVTEPVA SLOPBIWoN PE EVTUTIWOLOKA
CPXLTEKTOVLIKN, QVIPIOPOTA UPNANG TIOLOTNTOG KAl LG ATAPGIAAN aicBnon
eupUXwpiag. BpiokeTtal oTov 40 0POQO, EUKOAC TIPOCRACLUO [E GVEAKUOTN P, KOL
OUVOUALZeL AYPoya TNV AOTIKH {WH KE TNV NPEMIT KOL TNV IOLWTIKOTNTA - EVA
KOTO@UYL0 PUnAG TOvVw oo TI¢ oteyeg TN Dpavkeouptng. Mnaivovtag, o
PWTELVOC XWPOC KOBLOTIKOU EVTUTIWOLALZEL HE TIG PNAEC 0POPEC TOU, UPOUC GVW
TWV TPV HETPWV. TA TPMAG TZAULO OTIO TO SATIESO PEXPL TNV 0OPOYPN TIPOCPEPOUV
EKTIANKTIKA BEQ 0TOV OUPAVO KOL AOUZOUV TO SWHATLO UE PUOLKO PWG. TA BOAIKSE
NAEKTPLKA POAQ, OL TIPO-KOAWSIWHUEVEG CUVOEDELC VIO KALUOTIONO KOL TEVTEC,
KOBWEG KAL L0 EVEPYELOKG OTIOSOTIKI GVIAIG BEPUOTNTAC OEPA TIOU TPOPOSOTEL TN
ouyxpovn ev0dOTESIa BEpUaVOn, EEQCPAAIZOUV BLWOLUN KaL cuyxpovn dlapiwon
ME EEQLPETIKA AVEDN. H EKTETOUEVN TOPATON EIVAL EVA TIPOYHOTIKO ATTIOKOPUPWUG
- £VO IOLWTIKO KOTAQPUYLO PE BEQ OTNV TIOAN, LOAVIKO YIG {ECTEC KOAOKOALPLVEG
Bpadleg, xoAGpwon Ue QIAOUG I ATIAWCG XOAGPWoN. TO SLAPEPLOUS OLOBETEL LG
UPNANG TOLOTNTOG EVTOLXLIOMEVN KOUZiVa e CUOKEUEG Siemens, EVOWUOTWHEVO
oTopPPOPNTHPC Kol Yuyeio Beko - eva HEPOC OTIOU TO PAYEIPEUD YivETOL
omoAauon. Eva GANO oNUAVTIKO OTOLXEIO €ival N EUEAIKTN KATOWN: ETELSN OL
€0WTEPLKOL TOiXOL 6EV PEPOUV POPTIO, N SLAPPUBLON TOU dWUATIOU PTopEl va
TIPOCCIPOOTEL EEXWPLOTA — £ITE WC EUPUXWPN COPITA, OLKOYEVELOKO SLAPEPLOUD
€iTe WG eVIOI0C XWPOC KABLOTIKOU KOL EpYACiOG. TO QWTELVO UMAVIO E KOUTIIVA
VTOUG KO SITTAO VUITTH PO TIPOCPEPEL UG OTHOCPALPT OTIO VIO KABNUEPLV XPnon,
EVW N EEXWPLOTH TOUOAETO ETILOKETITWYV TIOPEXEL ETUTIAEOV GvEON. AUO UTIOYELEQ
Pcoelg oTdOuEUONG TIEPIAGMBAVOVTAL OTNV TN KGL TIPOCPEPOUV TIPOCOETN &veaon.
O €vag XwpPog dLOBETEL ETUTOLKLO KOUTL KOL 0 SEUTEPOCG £ivaL NON TEXVIKA
TIPOETOLUOCHEVOC VIO EVAV. MLO TIPOKTLKH ATtoOnKn 0To KEAGPL ONOKANPWVEL

QUTAV TNV EAKUCTLIKI TIPOCYOPAL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Luftwarmepumpe

- FuBbodenheizung

- Technische Vorbereitung fir Klimaanlage und elektrische Markise vorhanden
- Lift

- Hochwertige Einbaukiiche mit Siemensgeraten

- Circa 3,25 Meter hohe Decke im Wohnbereich

- Matter Feinsteinfliesenboden

- Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche und Doppelwaschbecken
- Separates Gaste-WC

- Bodentiefe, dreifach verglaste, Fenster

- Teilweise elektrische Rollladen

- GroBzlgige Dachterrasse in Westausrichtung

- Zwei Tiefgaragenstellplatze

- Kellerraum
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Stadtteil Frankfurt-Nied zeichnet sich durch eine familienfreundliche Struktur
und eine ausgewogene Bevdlkerungsmischung aus. Das Viertel bietet eine gute
Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sowie eine solide Infrastruktur mit
Bildungs-, Gesundheits- und Einkaufsmdglichkeiten. Die Atmosphare ist gepragt
von einem angenehmen Miteinander.

Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer
Nahe: Sportanlagen, Spielplatze und Griinflachen wie der Kahnplatz sind in
wenigen Gehminuten erreichbar und laden zu Aktivitaten im Freien ein.
Kindertagesstatten und Schulen sind ebenfalls fuBlaufig erreichbar und erleichtern
den Familienalltag. Auch die medizinische Versorgung mit Apotheken und
Arztpraxen ist gut abgedeckt. Einkaufsmaglichkeiten wie REWE und Nahkauf liegen
etwa funf bis sieben Gehminuten entfernt, zudem stehen gastronomische Angebote
zur Verfligung.

Durch die Nahe zur StraBenbahn- und Bushaltestelle BirminghamstraBe, die in nur
einer Minute zu FuB erreichbar ist, besteht eine sehr gute Anbindung an das
Frankfurter Verkehrsnetz. Insgesamt bietet Nied ein urbanes Wohnumfeld mit
kurzen Wegen, vielfaltigen Angeboten und einer angenehmen Wohnqualitat -

sowohl fur Familien als auch fur Singles und Paare.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.7.2029.

Endenergiebedarf betragt 24.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

von Poll Immobilien GmbH

BolongarostraBe 165, 65929 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-945158080

E-Mail: frankfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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