Frankfurt am Main - Unterliederbach

Sanierungsbedurftige Doppelhaushalfte auf
Erbpachtgrundstuck

Ap1Buoéc akiviTov: 26001016

TIMH AFOPAS: 295.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 91 m2 « AOMATIA: 5  ‘EKTAZH FH:: 344 m2
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VWohnberaeich
ca. 16 m=




‘ VON POLL

Zimmer Il
ca. 12 m=

ca. BT

Zimmmver il
ca. 1§ m=




Dachioden
ca. 31 m=




‘ VON POLL
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ca. 17 m*

Heizungsraum Kellerraum I
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Zum Verkauf steht eine charmante Doppelhaushalfte in ruhiger Wohnlage. Das im
Jahr 1922 errichtete Gebaude wurde 1965 umfassend und spater punktuell
modernisiert. (Dach 1986 erneuert, 2001 Wasserleitungen, 2007 Heizung und
Gaste-WC). Das Gebaude bedarf daher zumindest einer teilweisen Sanierung und
bietet seinen neuen Eigentlimern die Gelegenheit, individuelle Wohnwinsche von

Grund auf zu realisieren.

Die Immobilie befindet sich auf einem Erbpachtgrundstiick der Stadt Frankfurt mit
einer Restlaufzeit des Erbbaurechts bis zum Jahr 2122. Der aktuelle Erbpachtzins

betragt 4.300€/Jahr und kann durch KinderermaBigungen weiter reduziert werden.

Das Haus verfligt lber insgesamt fuinf Zimmer, die eine flexible Nutzung fir
unterschiedliche Wohnbeddurfnisse ermdglichen. Die Raumaufteilung eignet sich

sowohl fiir Familien als auch flr Paare mit Platzbedarf.

Ein besonderes Merkmal der Immobilie ist der groBzligige, eingewachsene Garten,

der ausreichend Platz zur Erholung und Gestaltung bietet.
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- Erbpacht (Restlaufzeit bis 2122)
- Tageslichtbad
- Renoviertes Gaste-WC mit Fenster

- GroBer, eingewachsener Garten
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Frankfurt-Unterliederbach liegt im Westen der Mainmetropole und zeichnet sich
durch eine ruhige, Uberwiegend wohngepragte Struktur aus. Der Stadtteil verbindet
ein angenehmes, gewachsenes Wohnumfeld mit der Nahe zu bedeutenden
Arbeitsstandorten — insbesondere dem Industriepark Hochst — sowie zu den

angrenzenden Stadtteilen im Frankfurter Westen.

Eine familienfreundliche Infrastruktur pragt diese Lage: Mehrere Kindertagesstatten
sowie Grund- und weiterfihrende Schulen befinden sich in der ndheren
Umgebung. Einkaufsmaoglichkeiten fr den taglichen Bedarf, darunter Supermarkte
und verschiedene Dienstleistungsangebote, sind im Stadtteil vorhanden und
teilweise bequem fuBlaufig erreichbar. Erganzende Einkaufs- und
Versorgungsangebote stehen in den benachbarten Stadtteilen zur Verfligung.
Insgesamt prasentiert sich Frankfurt-Unterliederbach als attraktiver Wohnstandort,
der ruhiges Wohnen, eine solide Versorgung und eine verkehrsglinstige Lage in

ausgewogener und harmonischer Weise miteinander vereint.

Die verkehrliche Anbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegenen Autobahnen
A66 und A648 besteht eine schnelle Erreichbarkeit der Frankfurter Innenstadt
sowie des gesamten Rhein-Main-Gebiets. Der S-Bahnhof Frankfurt-Hochst mit den
S-Bahn-Linien S1und S2 bietet regelmaBige Direktverbindungen zum Frankfurter
Hauptbahnhof, in die Innenstadt und nach Wiesbaden. Mehrere Buslinien
gewahrleisten zudem eine komfortable innerstadtische ErschlieBung. Daruber
hinaus besteht ab der Haltestelle Peter-Bied-StraBe eine direkte und umsteigefreie

Busverbindung zum Flughafen Frankfurt, Terminal 1.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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von Poll Immobilien GmbH

BolongarostraBe 165, 65929 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-945158080

E-Mail: frankfurt@von-poll.com
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